ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
CIUPERCENII NOI JUDETUL DOLJ

HOTARIRE
privind acordarea unui drept de superficie pe o perioada de 30 de ani prin licitatie publica a
terenului extravilan — pasune — in suprafata de 100.000,00 mp. apartinand domeniului privat
al comunei Ciupercenii Noi, judetul Dolj, in scopul construirii unui parc fotovoltaic
in sistem dual

Consiliul local al comunei Ciupercenii Noi, judetul Dolj, intrunit in sedinta ordinara
din data de 28.03.2023

Avind in vedere: :
-referatul de aprobare Primarului Comunei Ciapercenii Noi, domnul Mungiu Gheorghe,
inregistrat sub numarul 2553/21.03.2023
-raportul domnei Nenu Alina. — compartiment implementare proiecte finantate din fonduri
externe nerambursabile inregistrat sub numarul 2552/21.03.2023 ;
_cererea SENECO FARMING SRL prin care solicita incheierea unui contract de superficie
pe o pericada de 30 de ani, inregistrata sub nr. 1637/28.02.2023;
-prevederile art.13 alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art. 354 si art. 355 din din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
- Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu prevederile art. 693 —
702 din. Codul Civil;
-prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 334 ~ 346, art. 362 — 363 din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare
-avizele comisiilor de specialitate

In temeiul art. 139, art. 196, alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare :

HOTARASTE :

Art.1. (1) Se aproba acordarea unui drept de superficie pe o perioada de 30 de ani prin
licitatie publica a unui teren extravilan — pasune — in suprafata de 100.000,00 mp, carte |
funciara nr.42609 — Tarlaua 204, Parcela 1752, 1753, 1754 7.5 ha si nr. 42602 ~ Tarlana
201, Parcela 1735 — 2,5 ha, apartinand domeniului privat al comunei, situat in comuna
Ciupercenii Noi, judetul Dolj, in scopul construirii unui parc fotovoltaic in sistem dual.



(2) Edificarea sistemului energetic — panouri solare se va realiza fard sa afecteze
exploatarea ca pagune a terenului afectat, contractele de inchiriere incheiate intre Comuna
Ciupercenii Noi si crescétorii de animale din Ciupercenii Noi raménénd neschimbate.

(3) Nepermiterea pasunatului animalelor de catre crescatori precum si a lucrarilor de
intretinere a pasunii pe terenul ce face obiectul prezentului contract va duce la incetarea
contractului de superficie.

Art. 2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare a proprietafii imobiliare : teren pasune pentru
inchiriere, intocmit de evaluator S.C. EXCELLENT RATING SRL, prezentat in Anexa nr. ) 8

Art. 3. Amplasamentul, suprafata si pretul de pornire al licitatiei publice sunt prevazute in
anexa nr. 2, anexa nr. 3 (plan de amplasament si delimitare), anexa nr. 4 (plan de incadrare in
teritoriu), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba Regulamentul privind procedura de constituire a dreptului de superficie
asupra terenurilor din domeniul privat al comunei Ciupercenii Noi, judetul Dolj, anexa or. 5 a
prezentei hotarari .

Art. 5. Se aproba Caietul de sarcini pentru acordarea unui drept de superficie pe o perioada
de 30 de ani a terenului prevazut la art. 1, conform anexei nr.6 la prezenta hotarare.

Art. 6. Se aproba studiul de oportunitate privind estimarea dreptului de superficie a
proprietatii imobiliare, anexa nr. 7.

Art. 7. Se imputerniceste primarul Comunei Ciupercenii Noi sa organizeze licitatia publica
si sa semneze contractul de superficie.

Art. 8. Secretarul general al comunei Ciupercenii Noi va comunica prezenta hotarare
Institutiei Prefectului Judetului Dolj, Primarului Comunei Ciupercenii Noi,

Cotrasemneaza,
Secretar general,

/L%/jb
— 7 _

Adoptata astazi : 28.03.2023
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RAPORT DE EVALUARE IMOBILIARA

PRIVIND ESTIMAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE
A PROPRIETATII IMOBILIARE:

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE IN SUPRAFATA DE
100.000,00 MP (10 HA), NUMAR CADASTRAL 42609, T
204, P 1752, 1753, 1754- 7,5 HA SINR. CAD. 42602, T
201, P 1735- 2,5 HA -2 LOTURI, SITUAT IN COMUNA
CIUPERCENII NOI, JUDETUL DOLJ — DOMENIUL
PRIVAT

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
COMUNA CIUPERCENII NOI , JUDETUL DOLJ



Citre:
Primaria CIUPERCENII NOI in calitate de Client

Stimate partener,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare

pentru imobilul - TEREN EXTRAVILAN-PASUNE IN
SUPRAFATA DE 100.000,00 MP (10 HA), NUMAR
CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753, 1754- 7,5 HA S1
NR. CAD. 42602, T 201,P 1735- 2,5 HA -2 LOTURI,
SITUAT IN COMUNA CIUPERCENII NOIL, JUDETUL
DOLJ — DOMENIUL PRIVAT

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asa cum rezulta acesta din
documentele prezentate.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, am procedat la analiza
documentelor, inspectarea imobilului, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si
apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii
unei franzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea
lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii,
nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimati este valabila la data evaludrii. Raportul este elaborat in
concordanta cu conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data
evaludrii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la
dispozitie pentrut a dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,
SC EXCELLENT RATING SRL
Membru Corporativ ANEVAR

Adminigtrator,
CEANA DUMITRU SORIN



DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam urmitoarele:

» prezentirile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflecti cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului la data inspectiei;

> analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in raport si se constltue ca analize, opinii si concluzii
profesionale, impartiale;

»nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietitii
evaluate, si nu exista nici un interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile
implicate

> onorariul  nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia
unui eveniment ulterior;

» analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost
efectuate in Codul de Etica Profesionala al Evaluatorului Autorizat si cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor 2022  cu exceptiile mentionate expres in acest raport;

» evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionald si au
experienta si competenta necesara evaludrii pentru categoria de proprietate evaluati;

» raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectiei
proprietatii ce face obiectul raportului;

> nici o alta persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat
asistentd profesionald in elaborarea raportului;

» valorile estimate de cétre evaluatori sunt valabile la data prezentati in raport;

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM EVALUATOR AUTORIZAT EPI
STANICA DINU CEANA DUMITRU SORIN

/ 5,,;- gmraum,f"%
g STANICA DINU % ]
Legitimala Nr, 18581 &
%})On, Valabil 2023 /
Pecizlizarea: ¥
““T’_ ,_‘V_E\_‘y

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cét si pentru evaluator si este valabil numaj pehtru scopul
mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru un scop declarat, fie
pentru oricare alt scop.



SINTEZA EVALUARII
Referitor la evaluarea proprietifii tmobtltare

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE IN SUPRAFATA DE
100.000,00 MP (10 HA), NUMAR CADASTRAL 42609, T
204, P 1752, 1753,1754- 7,5 HA SINR. CAD. 42602, T
201, P1735-2,5S HA -2 LOTURI, SITUAT iN COMUNA
CIUPERCENII NOI, JUDETUL DOLJ - DOMENIUL
PRIVAT

evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii
imobiliare, asa cum este definiti in Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) - Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022 in vederea EST DE SUPERFICIE;

data de referinta a evalufrii § Cursul de schimb valutar leu -

euro considerat este de Evaluatorul nu are nici un

interes in proprietatea evaluata;

A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil

si special pentru utilizarea expusa mai sus, considerat liber de orice fel de

sarcini;

Ca rezultat al aplicdrii aborddrii de evaluare precizate anterior §i a reconcilierii

rezultatelor acesteia, s-a obtinut valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate
estimatd de cdtre evaluator in scopul mengionat, dupd cum urmeazd:
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CAPITOLUL I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

Executantul lucrarii:
S.C. EXCELLENT RATING S.R.L.
Adresa evaluatorului
» Localitatea: Craiova
= email: sorin_ceana@yahoo.com
= Autorizatie de Membru Corporativ ANEVAR 0484/2023
Asigurare ALLIANZ TIRTAC nivel de acoperire 50.000 Euro

Evaluator — ing. CEANA DUMITRU SORIN , evaluator autorizat membru
titular al ANEVAR, cu legitimatia nr. 11259 si evaluator — Ec. Stinicd Dinu,
evaluator autorizat membru titular al ANEVAR, cu legitimatia nr. 18581, am
efectuat urmatorul raport de evaluare pentru

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE iN SUPRAFATA DE
100.000,00 MP (10 HA), NUMAR CADASTRAL 42609, T
204, P 1752, 1753, 1754- 7,5 HA SI NR. CAD. 42602, T
201, P 1735- 2,5 HA -2 LOTURI, SITUAT iN COMUNA
CIUPERCENTI NOI, JUDETUL DOLJ - DOMENIUL
PRIVAT

Scopul evaluiirii:
Scopul raportului de evaluare: stabilirea valorii de piatd in vederea ESTIMARII
DREPTULUI DE SUPERFICIE

1.1 Drepturi de proprietate evaluate
A fost supus evaluirii dreptul integral de proprietate al UAT CIUPERCENII NOI
asupra proprietétii imobiliare, in baza :
® Plan de amplasament si delimitare al loturilor
e SCHITA PARCELARA/PLAN CADASTRAL

e PROPUNERE DE DEZMEMBRARE SI REFERAT DE APROBARE
DEZMEMBRARE

1.2 Baza de evaluare:
Baza de evaluare o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 :

e SEV 100 — Cadrul general
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¢ SEV 101 — Termenii de referinti ai evaludrii

* SEV 102 — Documentare si conformare

¢ SEV 103 - Raportare

e SEV 104 — Tipuri ale valorii

o SEV 105 — Abordiri si metode de evaluare

¢ SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare
e SEV 430 — Evaludri pentru raportarea financiara
e SEV 400 — Verificarea evaluirii

o GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét §i un vdnzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile
au actionat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent §i fird constrdngere.

1.3 Data estimirii valorii :
Valoarea estimati in prezentul raport este valabila la

1.4 Moneda raportului

Opinia finala a evaludrii va fi prezentata in LEI si in EURO.

Curs BNR la data evaluirii: 1 euro = 4,9200 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat
principalele premise care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara
specifica etc.).

1.5 Modalititi de plati

Valoarea exprimatd ca opinie In prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a
fi platita, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plata
deosebite (rate, leasing etc.).

1.6 Inspectia proprietatii
Inspectia proprietatii a fost realizatd la data de 20.03.2023 de cétre evaluator
autorizat CEANA DUMITRU SORIN, legitimatia ANEVAR nr. 11259, valabila
pentru anul 2023, in prezenta reprezentantului proprietarului.
Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd si s-au realizat
fotografii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate.
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Identificarea imobilului s-a efectuat in baza indicatiilor reprezentantului
proprietarului, pe teren.

Evaluatorul nu a identificat proprietatea pe baza cordonatelor sistem Stereo 70 si pe
baza numartlui cadastral prin sistemul

http:/geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html deoarece cartile funciare nu
erau finalizate.

1.7 Ipoteze si ipoteze semnificative

Ipoteze generale:

La baza evaludirii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza.
Principalele ipoteze, limite gi rezerve, de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt:
o DATE DE BAZA

Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice §i juridice se bazeazi
exclusiv pe informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fird a se
intreprinde verificéiri sau investigatii suplimentare.

v" DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele’
avute la dispozitie (Inaintate si agreate de destinatar), acestea fiind
considerate conforme cu realitatea (in caz contrar fiind prezentat prezentate
comentariile necesare).

v" JURIDIC Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de citre destinatar si utilizate cu acordul acestuia si au
fost prezentate fird a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;
Atit timp cét nu ne-au fost furnizate (san nu am regisit in documente)
informatii contrare  dreptul de proprietate este considerat valabil si
marketabil; Nu s-au ficut investigatii suplimentare; Orice diferente intre
situatia juridicd “luatd in calcul” (avutd in vedere) si cea care ,de fapt”
impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat in calcul nici un fel
de aspecte care ar putea anula, diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate
definit si evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini
care ar afecta direct sau indirect dreptul de proprietate evaluat i nu am primit
nici un fel de instructiuni in acest sens;

v" TRANSFERUL IPOTETICE: Evaluatorul a considerat c#, ipotetic,
proprietatea se tranzactioneaza ca fiind neocupati si cd, impreun cu terenul
subiect, se atageazi si documentatia &avizele prealabile de dezvoltare;

o URBANISM Se presupune ci terenul se conformeaza tuturor reglementrilor
si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o
neconformitate, descrisa si luati in considerare in prezentul raport;

‘Echivalate a fi emise de citre opersoani fizici sau juridics autorizaté sa realizeze lucrari despecialitate Tn domeniul
cadastrului, geodeziei si cartografiei,conform legii.
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o STUDH GEO Se presupune ¢ terenul are conditii normale de fundare, iar
studiul necesar in edificarea de constructii noi este existent si cuprinse informatii
despre consistenta si structura solului, nivelul panzei de apa freatica si recomandari
pentru proiectul tehnic.

Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am
primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legatd de inexistenta unor
situatii atipice ce ar ingreuna lucririle comparativ cu cerintele normale pentru zona;

o UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnicé sau o analizi capacitivé a
utilittilor la care am facut referire cd ar avea acces/racorduri/bransamente
proprietatea si nici nu am inspectat acele pérti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnic# precizatd conform
informatiilor primite de la solicitantul de credit, sau asimilati celor constatate
ansamblului accesibil;

Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilititilor, capacitatea
acestora sau locatia lor exacts, dar am primit (de la persoana delegaté la inspectie)
certificarea legatd de suficienta calitativi si cantitativd a acestora, dispuse in zona.

o Clasa ENERGETICA Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu existd proiect de
dezvoltare pus la dispozitia evaluatorului;

o MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea emstentel
contaminantilor. Nici in documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost
informati despre existenta (sau suspiciune de a exista) pe amplasament gi/sau
vecinitatea imediatd a unor contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a celor in
curs de elaborare sunt considerate ci au fost verificate aceste date si nu exista astfel
de probleme penalizatoare valoric; Noi nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

o DEZVOLTARE Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectiva de
dezvoltare, dar am primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legatd
de:

v’ Intentia generald , de a dezvolta terenulin concordantd cu normalitatea
indicata de piata specific;

v inexistenta unor situafii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice
tehnologice si/sau de cost, dezvoltarea fiind in parametrii normali de
construire si edificare.

v" A se vedea si ipotezele speciale desprinse/elaborate pe aceasta tema

o VECINATATIIMEDIATE Nuam considerat o redezvoltare viitoare a
vecinatatilor imediate, care preponderent sunt libere §i considerfim o respectare
unanima a urbanismului local gi legislatiei, astfel incat sa nu existe
dezvoltari/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului subiect;

o SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, iar din informatiile culese nu rezulta cé existd subtraversari ce sa
influenteze negativ (sa limiteze) dezvoltarea amplasamentului, sau sd creascd costul
de dezvoltare prm eventuala modificare a traseelor.

In acest sens, orice informatie contrari va trebui adusa la cunostinfa evaluatorului
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anterior fructificérii raportului;

o SUPRATRAVERSARI Nu am regésit supratraversari ale amplasamentului
care si limiteze dezvoltarea normald a amplasamentului sau si creascd costul de
dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.

o METODOLOGIE Situatia actuald a imobilului, scopul prezentei evaludri au stat
la baza selectirii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate si a modalititilor de
aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conducd la estimarea cea mai
probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate, de fructificat pentru
fundamentarea deciziei de vanzare.

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii; S-au avut
in vedere si instructiunile beneficiarului lucrarii.

o ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care
le-a avut Ia dispozitie existdnd posibilitatea existentei/aparitieisi a altor informatii de
care evaluatorul nu avea cunostinti a cror influenta poate sa fie importanta;

o CONSULTANTA VIITOAREevaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si
ofere in continuare consultanta sau si depund marturie In instanta relativ la
proprietatea in chestiune.

Ipoteze semnificative
Nu sunt:

1.8 Riscul evaluirii:

a) Grad de lichiditate sub media pietei specifice, cauzat de dimensiunile
proprietatii.

b) Este necesar, ins3, un marketing adecvat specific unor astfel de proprietiti.

¢) A se vedea gi ipotezele si ipotezele speciale i eventuale particularititi expuse pe
parcurs,

1.9 Sursele de informatii utilizate

Evaluarea se bazeazi pe informatii primite atit din partea proprietarului cét si de la
firme de tranzactii imobiliare. Pentru realizarea lucririi, au fost consultate documentele
si schitele puse la dispozitie de catre reprezentantul proprietarului:

® Plan de amplasament si delimitare al loturilor
e SCHITA PARCELARA/PLAN CADASTRAL

¢ PROPUNERE DE DEZMEMBRARE SI REFFRAT DE APROBARE
DEZMEMBRARE

La baza Intocmirii prezentului raport au stat date si informatii furnizate de:
¢ Olx.ro

e Lajumate.ro

» Homezz.ro
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e Publi24.ro
s DADR DOLJ

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus ntr-un document destinat publicititii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaz3 si apara. Publicarea,
partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele
mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.11 Restrictii documentare
o Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar

am primit (de la persoana delegat la inspectie) certificarea legati de inexistenta
unor situatii atipice ce ar ingreuna lucririle comparativ cu cerintele normale
pentru zoni;

o Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitdtilor, capacitatea
acestora sau locatia lor exactd, dar am primit (de la persoana delegatd la
inspectie) certificarea legatd de suficienta calitativd i cantitativd a acestora,
dispuse in zona — energie electrica.

o Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectivd de dezvoltare, dar am
primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legata de:

v" Intentia generald , de a dezvolta terenul in concordantd cu normalitatea
indicata de piata specific;

v’ inexistenta unor situatii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice
tehnologice si/sau de cost, dezvoltarea fiind in parametrii normali de
construire §i edificare.

Lipsa informatiilor de mai sus:

& NU este insd in misurd si diminueze considerabil pertinenta ipotezelor de
lucru si/sau credibilitatea valorii estimate (att timp cét nu am fost informati
de restrictii deosebite cu efect major de limitare a potentialului de dezvoltare)

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII
IMOBILIARE

Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care datele puse la
dispozitie de catre reprezentantul clientului sunt adevarate si corespund cu
cele de pe teren si cu cele din actul de proprietate.

2.1 Situatia juridica:
Documentele care atesta dreptul de proprietate sunt:
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¢ Plan de amplasament si delimitare al loturilor
e SCHITA PARCELARA/PLAN CADASTRAL

¢ PROPUNERE DE DEZMEMBRARE SI REFERAT DE APROBARE
DEZMEMBRARE

Dreptul de proprietate : presupus deplin;
Art. 693 Noul cod civil

Notiune

(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobindeste un drept de
folosinta.

(2) Dreptul de superficie se dobéndeste in temeiul unui act juridic, precum i prin
uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozifiile in materie de carte funciard
ramén aplicabile.

(3) Superficia se poate Inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul
intregului fond a transniis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in
mod separat, citre doud persoane, chiar dacd nu s-a stipulat expres constituirea
superficiei.

(4) In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renuntrii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea
constructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui terf pe baza cesiunti
dreptului de a invoca accesiunea.

Detalii; https://legeaz.net/noul-cod-civil/art-693-notiune-superficia

Art. 694
Durata dreptului de superficie

Dreptul de superficie se poate constitui pe o duratd de cel mult 99 de ani. La tmplinirea
termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

Art. 695
Intinderea si exercitarea dreptului de superficie

(1) Dreptul de superficie se exercitd in limitele si in conditiile actului constitutiv. In
lipsa unei stipulatii contrare, exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de
suprafata de teren pe care urmeazd si se construiascd si de cea necesard exploatdrii
constructiei sau, dupd caz, de suprafata de teren aferentd si de cea necesard exploatérii
constructiei edificate.
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(2) In cazul previzut la art. 693 alin. (3), in absenta unei stipulatii contrare, titularul
dreptului de superficie nu poate modifica structura constructiei. El o poate insd demola,
dar cu obligatia de a o reconstrui in forma initiala.

(3) In cazul in care superficiarul modifica structura constructiei, proprietarul terenului
poate si ceardi, in termen de 3 ani, Incetarea dreptului de superficie sau repunerea in
situatia anterioars. In al doilea caz, curgerea termenului de prescriptie de 3 ani este
suspendat péand la expirarea duratei superficiei.

(4) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cat timp constructia exista,
dreptul de folosintd asupra terenului se poate nstriiina ori ipoteca numai odati cu
dreptul de proprietate asupra constructiei.

Detalii: https://legeaz net/noul-cod-civil/art-695-intinderea-si-exercitarea-dreptului-de-
superficie-superficia

Art. 696
Actiunea confesorie de superficie

(1) Actiunea confesorie de superficie poate fi intentatd impotriva oricarei persoane care
impiedica exercitarea dreptului, chiar si a proprietarului terenului.

(2) Dreptul la actiune este imprescriptibil.

Art. 697

Evaluarea prestatiei superficiarului

(1) In cazul in care superficia s-a constituit cu titlo oneros, daci piartile nu au previzut
alte modalitdti de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie
datoreazi, sub formé de rate lunare, o sumé egald cu chiria stabilitd pe piata libera,
tindnd seama de natura terenului, de destinafia constructiei in cazul in care aceasta
existd, de zona in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a
contravalorii folosintei.

(2) In caz de neintelegere intre pirti, suma datoratd proprietarului terenului va fi
stabilita pe cale judec&toreasca.

Detalii: https://legeaz.net/noul-cod-civil/art-697-evaluarea-prestatiei-superficiarului-
superficia

Art. 698

Cazurile de incetare a superficiei
Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre

urmitoarele cauze:
a) la expirarea termenului;
b) prin consolidare, daca terenul i constructia devin proprietatea aceleiagi persoane;
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¢) prin pieirea constructiei, dacé existd stipulatie expresi in acest sens;
d) in alte cazuri previzute de lege.

Detalii; https://legeaz.net/noul-cod-civil/art-698-cazurile-de-incetare-a-superficiei-
superficia

Art. 699

Efectele Incetirii superficiei prin expirarea termenului

(1) in cazul previizut la art. 698 lit. a), in absenta unei stipulatii contrare, proprietarul
terenului dobédndeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar
prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de circulatie a acesteia de la data
expirdrii termenului.

(2) Cénd constructia nu exista In momentul constituirii dreptului de superficie, iar
valoarea acesteia este egald sau mai mare decét aceea a terenului, proprietarul terenului
poate cere obligarea constructorului s& cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care
acesta ar fi avut-o dacd nu ar fi existat constructia. Constructorul poate refuza si
cumpere terenul dacd ridicé, pe cheltuiala sa, constructia claditd pe teren si repune
terenul In situatia anterioara.

(3) In absenta unei intelegeri contrare incheiate cu proprietarul terenului,
dezmembrimintele consimtite de superficiar se sting in momentul incetérii dreptului de
superficie. Ipotecile care greveazd dreptul de superficie se strimutd de drept asupra
sumei primite de la proprietarul terenulul in cazul prevazut la alin. (1), se extind de
drept asupra terenului in cazul prevazut la alin. (2) teza I sau se strimutd de drept
asupra materialelor in cazul prevazut la alin. (2) teza a II-a.

(4) Ipotecile constituite cu privire la teren pe durata existentei superficiei nu se extind
cu privire la Intregul imobil in momentul incetirii dreptului de superficie in cazul
previzut la alin. (1). Ele se strimuti de drept asupra sumei de bani primite de
proprietarul terenului In cazul prevazut la alin. (2) teza 1 sau se extind de drept cu
privire la intregul teren in cazul previzut la alin. (2) teza a Il-a.

Detalii: https://legeaz.net/noul-cod-civil/art-699-efectele-incetarii-superficiei-prin-
expirarea-termenului-superficia

Art. 700

Efectele incetirii superficiei prin consolidare

(1) In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, in absenta unei
stipulafii contrare, dezmembramintele consimtite de superficiar se mentin pe durata
pentru care au fost constituite, dar nu mai tdrziu de implinirea termenului initial al
superficiei.

(2) Ipotecile niscute pe durata existentei superficiei se mentin fiecare In functie de
obiectul asupra céruia s-au constituit.

Detalii: https:/legeaz.net/noul-cod-civil/art-700-efectele-incetarii-superficiei-prin-
consolidare-superficia
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Art. 701

Efectele incetiirii superficiei prin pieirea constructiei

(1) in cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile reale
care greveazd dreptul de superficie se sting, dacé legea nu prevede altfel.

(2) Ipotecile ndscute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata existentei
dreptului de superficie se mentin asupra dreptulut de proprietate reintregit.

Detalii: https:/legeaz.net/noul-cod-civil/art-701-efectele-incetarii-superficiei-prin-
pieirea-constructiei-superficia

Art. 702

Alte dispozitii aplicabile

Dispozitiile prezentului capitol sunt aplicabile si in cazul plantatiilor, precum si al altor
hucriri autonome cu caracter durabil.

2.2 Descrierea imobilului:

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE IN SUPRAFATA DE 100.000,00 MP (10
HA), NUMAR CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753, 1754- 7,5 HA SI
NR. CAD. 42602 , T 201, P 1735- 2,5 HA - 2 LOTURI, SITUAT iN
COMUNA CIUPERCENII NOIL, JUDETUL DOLJ - DOMENIUL
PRIVAT

Utilitatile in cadrul proprietitii;
- lalimitd
Nu s-a prezentat certificat de urbanism
Dotare utilitard rurala nu este total sistematizata.
Intentia de dezvoltare este concretizati la acest moment doar prin:
Edificarea urbanistici general

Descrierea zonei

Adresa: Comuna CTUPERCENII NOI , jud DOLJ

Teren cu formi neregulata si vecinatiti imediate favorabile (stabile urbanistic gi
utilizate rezonabil).

Amplasamentul este situat intr-o zond noua in dezvoltare recunoscuti pe piafa intre:
zone agricole de rang principal integral si insuficient sistematizate la cerintele
specifice rurale; consideratd una cu atractivitate medie la nivelul zonei in care se
gaseste;

Acces auto si pietonal la amplasament

Accesul la proprietatea se realizeazd din drum de exploatare

Planurile cadastrale sunt clare si relevante.

Acces auto i pietonal In cadrul amplasamentului

Forma amplasamentului si deschiderea generoasé asigura accesibilitatea la acesta.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata
schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b} pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori
care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care
necesita ¢ putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste picte sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul
de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si
oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea
poate sa se modifice brusc, filnd posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este hing.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil
de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si
masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta
participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind
proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.
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OFERTE SI COMPARABILE TERENURI EXTRAVILAN
hitn:/fwww.extravilanagricol ro:9080/dolj/publicSearchl.do:jsessionid=C542C291FB4 76293 8A62EF0IC2TFOBAC

Lista proceduri - erimaria Ciupercenii Noi. judetul Dolj

Vanzaior ZEVELEANU VIORIOA Vanzalor PASARELL AURELIA Yanzator VAJOI H0ANA
Tarx 77 Torlz 1585,155,15¢,96,36,96,139,129
Parcela b Parcely
9LOTSSLOTS.0T3,222,208,2061,56,492
Supeatuta 0.7300 Ha Suprafata 0.2500 Ha
Supratat 16800 Ha
Pret'Supratata 7800.00 {a e - R ProtSupratats 100300 Let
PIspSUpRIsts T742.00 Lel
PretHa 10000.00 Lei Pretiba 4000.00 Let
e e Pravia 4663 86 L8 | - P [

Vanzator OPRISAN MARIA Vanzator MANEA NELY WALENTIN
Taria 150 Fariax 126
Parteta 17 Parcela 142
Suprafata 0.5600 Ha Suprafata 0.8000 Ha
PretiSuprafata 2650.00 Lei i PreySuprafata 1976000 Lel
Pretta 5780.00 Led ' Pratitla 2470000 toi
:
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http ://www.extravilanagricol‘ro:S’OSO/doli/pubiicSearchl.do:isessionjd=C542C29DFB476293 S8ARIEFN3C2T7FOBAC

Lista proceduri - primaria Giupercenii Noi, judetss Dof

Vanzator CHIVA MARCEL

PretHa 9090.9 Lel

PrediHa 26428 .57 Lel

Varaator DICA ION rMATEiDRU {
Tarta 65 o Tarta 1 i Tarln 66,56,30,51.54,68 56,76,75
Pa;cela 18 B Parceld 4B h ‘ i’mlaizdﬁ;;isza:‘;!‘!.f;;;vo 2
Supratata 01100 Ha. Supratata 14000 Ha Supraiata 13500 Ha
PretiSuprafata 1000.00 Lei musuprama I7000.00 Let Praﬂsupraﬁl\a 40000.00 Lek

Pretits 1194030 Lef

VrrEaor 15CA GHECRGHE l Vanzatar NETE(J BICA 3 Vianzator POMANAPETRE
Terla 8,86,83,77,150 T 5&61 ! ’ Taria 127
T ‘:afmla 59.114.35,82,168 ) ‘ i farcala 666 l i ) ) Parcela 188 h )
Suprafata 3.0012 Ha E Stupratata 12700 Ha : Supratata 1.5000 Ha
Pmuﬁnpm‘m TIOG.00 Lai - PreﬁSupmfaw 25400.00 Lel j Pmt.‘supmata K00 Let
) o Pmmamssas-s I:e; o l Fera 20000.00 Let ‘ E - o )

Vapzator DINESCU MARIA-DANIELA

Varzstor SBIRCEA CONSTANTIN
Tanasy Tarla 10BLOTS
_— U - L P;;;e;;é, T
o Suprarm . : - Eupmfata 1500 Ha ) Su;!a‘hta 0.0500 Ha o
ProvSupratata 480000 Lef : Prausuprafata 15000005 61 PrafSuprafata 6730.00 Lol
PreyHx 10000.00 Lei Pret/Ha 8108.11 Lei PretiHa 32435%,33 Lel

Vanzatoy GHETU ELENA Vanhssior NENU GHREORGHE yanzator VELCU CAROLINA
Tarla 2566 Tarla 2.6479; 'Hzﬂ Tarin 21%
T ;arcelk 446,128 ‘ Parwi523¢53,11 1720 ‘ Pamehe T
3 Supratata 1.5000 Ha Sepratata 7.7200 He Supratata 0.9000 Ha
Preg/Suprafata 40000.09 Let Pred!Suprafata 46000,00 Lei Pret’Sapratata 200000 Lel
Pretffs 26666.67 Lai ] Peetida 8217 .62 Lei : Previia 10000.00 Lel
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Vanzator DICA SORIAN Yanzator NANGIIDN Vanzator NETOR} G! ]
Parcets 19,59 Paneeia 172,163 Parcela TH
Supratata 08310 Ha Supratata 17390 Ha i Suprafaty 25300 Ha
Freoti Suprafata 5050,00 Lel Pret’Suprafata 10000.00 (ef PretiSuprataty 45000.00 Lat
PretHa 5370.57 Lel PretfHa 5750.43 Lel Protifa 17786.56 Lel

Vanratar TACE GICA Wanzatos MELCEA CONSTANTIN Vapzator D!CU TINEL
Taria 273.86,70.,7 . Tara 155.133
Parcela 41,2593 Parceia 54 Parcela 60.545
 summsswonm T swateosors U spmazmere
Pretsuprafats 150060.00 Let v PretiSupimtata 21000,00 Lel
Fretta 470219 Lt PravHa 1000003 Lei PratiHa 16535.43 Lei

Vangator TALINGA MARIA Vanzator CHIVA CONSTANTIN Vanzator NEACSU ERIL
Tarfs 87 %_"" Tariz 30 Tada 104
e s pa,,,md; — ; - Pam;h ;7 . PR— Pamelazs e v
 sopratamosoons T Suprotaa 09000 Ha T setmozmota
Prevsupratats 3000.00 Lel ProtrSuprtaks 25000 00 Let PretiSapratats S000.00 1.6
Pretta 375000 Lei FPretHa 31250.00 Lei Protiin 1984127 Lo
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COMPARABILA 1

Detalii oferta 19 / 13.12.2022

Vatizatorti).

Nume si prenume / Denumire PJ
MATEI ALEXANDRU

Telefon:
E-mail:

Comuna/Orasul/Municipiul : CIUPERCENII NOI
Suprafata : 1.4000 Ha

Nr Cadastral : 36909

Nr Carte Funciara ; 38909

NrTarla/Lot: 1

Nr Parcela : 48

Categoria de folosinta : ARABIL
Pret/Suprafata ; 37000.00 Lei

Conditii de Vanzare ;

Lista Preémptori o

Nume si prenume [ Denumire PJ : DIRMON EMIL
Rang : 3 - VECIN

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : NATEA LIONICA
Rang : 3 - VECIN

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang : 7 - STATUL ROMAN

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

TOTAL : 3 preemptori din care nici unul nu a comunicat acceptarea ofertei
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COMPARABILA 2

Detalii oferta 18 /13.12.2022

Nume si prenume [ Denumire PJ
LICA GHEORGHE

Telefon:

Comuna/Orasul/Municipiul : CIUPERCENII NOI
Suprafata : 3.0012 Ha

Nr Cadastral : 40914,35364,35620,40910,40912

Nr Carte Funciara : 40914,35364,35620,40910,40912
Nr Tarla/ Lot : 81,86,83,77,158

Nr Parcela ; 59,114,35,82,168

Categoria de folosinta : ARABIL

Pret/Suprafata : 73700.00 Lei

Conditii de Vanzare :

Nume si prenume / Denumire PJ : GHEOCA LAURENTIU
Rang : 2 - ARENDAS

Nr si data oferta de cumparare : 18/08.02.2023

Pret oferit : 73700.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang : 7 - STATUL ROMAN

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

TOTAL ; 2 preemptori din care 1 a comunicat acceptarea ofertei

Lista Potertiall Cumparatot

TOTAL : 0 potentiali cumparatori

ReZ0NIEIS PrOCROULA | . ot o it e

AVIZ FINAL POZITIV - nr 243 ] 21.02.2023
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COMPARABILA 3

Detalii oferta 17 / 13.12.2022

Nume si prenume / Denumire PJ
NETOIU GICA

Telefon:
E-mail:

Comuna/Orasul/Municipiul : CIUPERCENII NO!
Suprafata : 1.2700 Ha

Nr Cadastral : 30805,30834

Nr Carte Funciara : 30805,30834

Nr Tarla / Lot : 60,61

Nr Parcela : 66,6

Categoria de folosinta : ARABIL
Pret/Suprafata ; 25400.00 Lei

Conditii de Vanzare :

Nume si prenume / Denumire PJ : GHEOCA LAURENTIU
Rang : 2 - ARENDAS

Nr si data oferta de cumparare : 17 / 08.09.2022

Pret oferit : 25400.0 Lei

Nume si prenume [ Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang : 7 - STATUL ROMAN

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit: 0.0 Lei

TOTAL. : 2 preemptori din care 1 a comunicat acceptarea ofertel

Lista Dotentiali Comparatori_

TOTAL : 0 potentiali cumparatori

ReZOIILE PrOCOAUTA - -0 o o o s e e D

AVIZ FINAL POZITIV - nr 242 1 21.02.2023
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COMPARABILA 4

Detalii oferta 12 / 04.08.2022

Nume si prenume / Denumire PJ
GHETU ELENA

Telefon:
E-mail:

Sateprivind terhul

Comuna/OrasuliMunicipiul : CIUPERCENH NO}
Suprafata : 1.5000 Ha

Nr Cadastral ; 36491;38205

Nr Carte Funciara : 36491;38205

Nr Tarla / Lot : 25,66

Nr Parcela : 46,129

Categoria de folosinta : ARABIL
Pret/Suprafata : 40000.00 Lei

Conditii de Vanzare :

Lista Préemnptori i

Nume si prenume / Denumire PJ : SC CEREALS AGROBUR SRL
Rang : 2 - ARENDAS

Nr si data oferta de cumparare : 12/04.10.2022

Pret oferit : 40000.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang : 7 - STATUL. ROMAN

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

TOTAL : 2 preemptora din care 1 a comunicat acceptarea ofertei

TOTAL : O potentiali curnparaton

Rezolutie procedura

AVIZ FINAL POZITIV - nr 1281 / 19.10.2022
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3.1 Piata imobiliara specifica

3.2 Analiza ofertei competitive
Oferta de vanzare (ca prezenti pe piatd) a unor astfel de proprietiti este una redusa.
Astfel de terenuri lipsesc de la tranzactionare/ofertare, ca numar, in zona .

3.3 Analiza cererii

Cererea pentru asemenea terenuri este in crestere ca interes in ultima perioads, aceasta
fiind localizat in zona rurala.

Intervine, insd, puterea de cumpérare mare necesara.

3.4 Echilibrul pietei
Piata specifici pentru acest tip de proprietate este una In echilibru relativ cu o ugoard
cerere mai mare decét oferta

CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1 Elemente teoretice

Conceptul de cea mai bund utilizare - CMBU reprezintd alternativd de utilizare a
proprietitii selectatd din diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele
urmitoare ale lucrérii. ‘

CMBU? a unei proprietiti imobiliare trebuie s indeplineascé patru criterii:
o permisibila legal
o posibild fizic
o fezabila financiar
o maxim productivd

Incadrare conform URBANISM
€ Zona multifunctionala

Utiliziari ADMISE
« Unitati rezidentiale, industriale, depozite, comert, agricole

[
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Limitiri conform URBANISM

Cele uzuale incadririlor necuprinse la cele admise.
Aceastd reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificaté prin PUZ.

Concluzii subiect

Concluzie:
@ Posibilitati multiple de dezvoltare la CMBU
£ Se poate fructifica la maximum
< Pe langi puterea de cumpdrare invocatd, se evidentiaza si aspectele favorabile
(pentru aceastd dezvoltare) de forma si vecinatati.
€ Standardul de construire trebuie s fi in concordan{d cu zona

Concordantd CMBU (investitia potentiali) cu dezvoltarea intentionati
Concluzie:

< Terenul este In concordanta

& A se vedea si ipotezele de dezvoltare elaborate pentru spefa subiect

4.2 EVALUAREA IMOBILULUI

Valoarea unui imobil este influentata in permanenta de cerere si oferta.
Anticiparea, schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaludrii care la randul
lor au influenta asupra valorii imobilului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar
pe termen scurt de aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere.

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este
definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 . Avand in vedere elementele
caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaludrii precum st
informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata

ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietitii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au
fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau
comparatia vanzérilor.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare,
atunci cand exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente
credibile. Prin informatii recente, in contextul abordrii prin piatd, se inteleg acele
informatii referitoare la prefuri de tranzactionare care nu sunt afectate major de
modificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile
la data evaludrii.
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Atunci cénd existi informatii disponibile privind preturile  bunurilor
comparabile, abordarea prin piati este cea mai directd $i adecvata abordare ce poate fi
aplicati pentru estimarea valorii de piata.

Daca nu existd suficiente informatii, aplicabilitatea aborddrii prin piati poate fi
limitats.

Neaplicarea acestei aborddri nu poate fi insd justificatd prin invocarea lipsei
informatiilor suficiente in conditiile in care acestea puteau fi procurate de cétre
evaluator printr-o documentare corespunzatoare.

Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se infeleg informafii
privind preturile activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vénzare
pe piati, cu conditia ca relevanta acestor informatii si fie clar stabilitd si analizatd
critic.

Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiald sau exclusiva a
ofertelor de piati, avind ca obiect bunuri imobile comparabile, este conformd cu
prezentele Standarde de evaluare.

Evaluatorul trebuie si se asigure ci proprietitile comparabile sunt reale (adicd
pot fi identificate) si ¢d au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In
raportul de evaluare trebuie si se indice sursele de informatii, datele utilizate si
rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietitile comparabile.

Tehnicile recunoscute in eadrul abordarii prin piati sunt:
a) tehnicile cantitative:

analiza pe perechi de date;

analiza pe grupe de date

analiza datelor secundare;

analiza statistici;

analiza costurilor;

capitalizarea diferentelor de venit

b) tehnicile calitative:
analiza comparatiilor relative;
analiza tendintelor;

analiza clasamentului;
interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente majore
(cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de
informatii pentru proprietiti comparabile din cauza ajustarilor prea mari, necesare a fi
aplicate.

fn abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietétilor comparabile se aplicd in
functie de criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.

fn abordarea prin piatd, se analizeazd asemindrile si diferenfele intre
caracteristicile proprietitilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac
ajustirile necesare in functie de elementele de comparatie.

fn abordarea prin piati, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate
includ, fird a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de
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finantare, conditiile de vAnzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumparare,
conditiile de piati, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice,
utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliaré
comparabila care este cea mai apropiati din punct de vedere fizic, juridic si economic
de proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului cireia s-au efectuat cele mai
mici ajustiri. In aceasta etap, evaluatorul trebuie s& congidere urmétoarele:
intervalul de valori rezultate,
numarul de ajustiri aplicate pretului de vanzare al fiecdrei proprietdti comparabile,
totalul ajustirilor aplicate pretului de vanzare al fiecdrei proprietai comparabile,
calculat ca suma absolutd (adica ajustare bruti - valoric gi procentual),
totalul ajustirilor aplicate pretului de vanzare al fiec@rei proprietati comparabile,
calculat ca sum3 algebricd (adici ajustare neté - valoric si procentual),
orice ajustiri deosebit de mari aplicate prefurilor proprietatilor comparabile gi orice alti
factori care pentru o proprietate comparabild pot avea o importan{d mai mare.

Toate ajustdrile aplicate prefurilor  proprietdtilor comparabile trebuie
argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisd utilizarea niciunei ajustari far
prezentarea modului de estimare a acesteia.

A. EVALUAREA TERENULUI
Terenul liber este o proprietate imobiliard cu caracter specific iar tehnicile de
evaluare recunoscute de standardele internationale de evaluare sunt:
> metoda comparatiei directe-este metoda cea mai uzuald si se poate utiliza cand
existd suficiente date despre vénzari pe piata specificd

> analiza parcelirii si dezvoltirii — se foloseste atunci cind parcelarea si
dezvoltarea reprezinti utilizarea cea mai importantd a parcelei de teren in curs de
evaluare.

> metoda alocirii - se bazeazi tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport
intre valoarea terenului si cea a proprietatii( cnd avem si construcii pe teren)

» metoda extractiei de pe piatd — se estimeazd valoarea terenului prin diferenta
dintre pretul de concesionare al unor proprietafi comparabile si valoarea
amenajarilor terenului si constructiilor.

> tehnica reziduald — identificd venitul net din exploatare atribuit terenului i il
capitalizeazi cu o ratd adecvatd luatd din piata.

» capitalizarea directdi a rentei/arendei funciare (chirie)- se poate aplica doar cand
se cunosc rente/chirii de comparatie precum i rate de capitalizare din vanzéri de
terenuri.

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea justd aga cum este
definitd in Standardele de Evaluare. Avind in vedere elementele caracteristice ale
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imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaludrii precum si informatiile disponibile,
pentru determinarea acestei valori au fost aplicate: metoda comparatiei directe,
utilizind comparabilele enuntate mai sus.

Evaluarea terenului EXTRAVILAN prin metoda comparatiilor directe

el unitar vanzare

ofertare (Euro / ha) 5372 4991 4065 5420
ajustare pentru ofertd 0% 0% 0% 0%

{ tranzactie (Euro

/ha), ma!ja de 0,0 0,0 0,0 0,0
negociere

prst ajustat (Euro / 5371,66 491,23 4065,04 542005

ajustare pentru dr. de 0% 0% 0% 0%
E:;pnetate (Euro / 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro / 5371,66 499123 4065,04 5420,05

restrictii legale (Euro
/ha) 090 050 0’0 0’0
Pret ajustat (Euro / 5371.66 499123 4065,04 5420,05

ha

ajustare pentru cond.
de piata (Furo / ha) 0,0 0,0 0.0 0,0

E;e; ajustat (Euro / 5371,66 4991,23 4065,04 5420,05

ajutare pentru
localizare (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0 0.0

grﬂt ajustat (Buro / 5371,66 499,23 4065,04 5420,05

ajustare pentru 3,8% 3.0% 5,1% 3.7%
caracteristici fizice 203,3 150,0 207,7 200,0
{Exro / ha)

;e; ajustat (Euro / 5574,99 5141,19 721 5620,05

ajustare peniru
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wtilitti (Euro /ba) _| | |
Prc’; ajustat (Euro 7 5574.99 5620.05

1

aport laturi ‘ 0, 0, ' 0,00
ajustare pentru raport -25% -25% -25% -23%
latuyi (Earo / ha) -1393,7 -1285,3 -1068,2 -1405,0

Pret ajustat (Euro /

ha 4215,04

4181,25 385589

| ajustare pentru stare 1% %
teren (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0 0.0
Pret ajustat (Buro / 4181225 3855,89 3204,53 4215,04
ajustare pentru acces 0% %% 0% 0%
teren (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0 0,0

oo
ref ajustat (Furo / 418125 3855,89 3204,53 421504

ajustare pentru
conditii de vanzare
(%)

Pret ajustat (Euro /
ha) 4.181,25 3.204,33 4.215,04
ajustare totald netd -1190,42 -860,51 ~1205,01
ajustare totald netd
(% din pretul de «22,16% -21,17% -22,23%
vénzare)
ajustare totali bruti 1597.08 1275,84 1605,01
ajustare totald brutd
(% din preful de 29,73% 31,39% 29.61%
vinzare)

Pret ajustat (Euro /
ha) 4.181,25 3,204,53 4.215,04

0,0 0,0 0,0 0,0

Ajustarea comparabilelor nu este element de comparatie, ¢i o transformare a valorii de
ofertare in pretul de vanzare (prin aproximarea marjei de negociere la data evaluarii, avand ca
baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii). Nu au fost necesare
ajustari deoarece acestea sunt tranzactii de pe DADR.

Fxplicatii ajustari

»
-

Localizare 0% 0% 0% 0%

Localizare: Au au fost necesare ajustari pozitive proprietatile comparabile fiind amplasate in unitate
administrativ teritoriala apropiata cu un potential agricol superior fata de subiectu] evaluat

Ca.racterlsticl 3.8% 3.0% 5.1% 3.7%
fizice (suprafata)
Caracteristici fizice (suprafata): este clar ca pe piata agricola se cauta suprafete cat ai mari si mai
comasate pentry ca sunt mai usor de exploatat si de administrat. Pentru ajustarile aplicate am avut in
vedere ca pretul pe metrul patrat de teren creste proportional cu cresterea suprafetei, si consideram o
diferenta de 100 euro la o unitate de 3 ha, avand in vedere ca piata percepe O crestere sau o
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descrestere de circa 100 euro la o diferenta de circa 3 ha teren.

Utilitatile tehmico-

edilitare 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
disponibile

Utilitati: nu s-au aplicat ajustari pentru nici una din comparabile, acestea neavand utilitati, la fel ca

proprietatea subiect.

Zonare /

Destinatie / -25% -25% -25% -25%
Utilizare

Zonare / Destinatie / Utilizare: u fost necesare ajustari negative aplicate preturilor proprietatilor

comparabile avand o destinatie superioara, categoria de folosinta arabil si nu pasune, cu interes

tranzactional superior prin prisma veniturilor aduse de terenurile agricole si subventiile primite

pentru cultivarea acestora; ofertele de terenuri pasune sunt foarte rare, aproape inexistente; Ajustarea

aplicata este echivalentul aproximativ al costurilor necesare aducerii unui teren pasune la stadiul de

teren cultivabil incluzand schimbarea categoriei de folosinia si amenajari teren;

Stare teren I 0% I 0% | 0% 0%
Stare teren: nu au fost aplicate ajustari pentru nici una din comparabile.

Acces teren /

Vizibilitate 0% 0% 0% 0%
Acces teren / Vizibilitate: nu s-an aplicat ajustari pentru nici una din comparabile, acestea avand

acces la drumuri de exploatare, la fel ca proprietatea subiect,

Conditii de 0% 0% 0% 0%
vanzare

Conditii de vanzare: Nu au fost necesare ajustari negative aplicate comparabilelor caree sunt

intabulate _si detin_cadastru la fel ca subiectul evaluat

suprafata (mp) 75.000 mp 14.000 mp 30.012 mp 12,700 mp 15,000 mp
pret (oferta) / 54
(euro/ha) 5.372€/mp 4.991 €/mp 4.065 €/mp A20 €/mp
Un‘h'tatile t'ehnu:.o-l fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitatf
edilitare disponibile

Zonare / . . .

Destinatie / e%travtlarf / u extratvxian / extra.mlan / extravilan / arabil | extravilan / arabil
Utilizare pisune/fineatd arabil arabil

Stare teren pps liber liber liber liber liber

Acces teren / acces din drum de acces din drum acces din drum acces din drum de | acces din drum de
Vizibilitate exploatare de exploatare de exploatare exploatare exploatare

Conditil de vanzare | LACF la CF la CF la CF la CF
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Evaluarea terennlui EXTRAVILAN prin metoda comparatiilor directe

re’; UHLAr vanzare .

ofertare (Furo / ha) 5372 4991 4065 5420
ajustare pentru ofertd 0% 0% 0% 5%

{ tranzactie (Buro

/ha}, marja de 0,0 0,0 0.0 0.0
negociere

I;;ret ajustat (Euro / S371.66 4991.23 1065.0% 342005

“ajustare pentru dr. de 0% 0% 0% 0%
E;(;pnetatc (Euro / 0.0 0.0 0.0 0.0
E“" ajustat (Euro / 5371,66 499123 4065,04 5420,05

ajustare pentru cond.
de piata (Euro / ha)

5371,66

4991,23

ajustare pentru 0.0% 0,0%

restrictii legale (Euro

/ba) 0.0 0,0 0,0 0,0
Preg ajustat (Euro / 5420,05

Pret ajustat (Euro /

| ustar en
localizare (Euro / ha)

5371,66

4991,23

4065,04

5420,05

0.0

0,0

0,0

0,0

Pret ajustat (Euro /
ha

ajustare pentru
caracteristici fizice
(Euro / ha)

5371,66

0,7%

4991,23

-0,3%

4065,04

1,0%

5420,05

0,6%

36,7

-16,7

41,0

333

Pret ajustat (Euro /
)

ajustare peptry

4974,52

4106,04

5453,3%

. ort Eatu -

04 0% 0% 0%
utilitati (Euro / ha) § ’ ’ .
Pret ajustat (Euro / 5408,33 4974,52 4106,04

5453,39
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ajustare pentru raport -25% ~23% -25% -25%
laturi (Buro / ha) 13521 19436 1096.5 13633
rshajustat (Buro / 405625 3730,89 3079,53 4090,04

djustare pentry stare
teren (Euro / ha)

)

Yo

0,0

0,0

Pret ajustat (Euro /

373089

3079,53

ajustare pentry acces 0% 0%

teren (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0 0,0
B

. et ajustat (Buro / 4056,25 3730,89 3079,53 4090,04

ajustare pentru

conditii de vanzare

(%) 0,0 0.0 0,0
Prey ajustat (Euro /
ha) 4.056,25 3.079,53 4,090,04
ajustare totald netd ~1315.42 ~985,51 -1330,01
ajustare totald neti
(% din preful de -24.49% -24,24% -24,54%
vinzare)
ajuistare totala bruti 1388,75 1067,51 1396,68
ajustare totald bruta
{% din pretul de 25,85% 26,26% 25,77%
vhnzare)
Pret ajustat (Euro /
ha) 4.056,25 3.079,53 4.090.04
Ajustarea comparabilelor nu este element de comparatie, ¢i o transformare a valorii de
ofertare in pretul de vanzare (prin aproximarea marjei de negociere la data evaluarii, avand ea
baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii). Nu au fost necesare
ajustari decarece acestea sunt tranzactii de pe DADR.
Explicatii ajastari
Localizare 0% 0% 0% 0%
Localizare: Au au fost necesare ajustari pozitive proprietatile comparabile flind amplasate in unitate

administrativ teritoriala apropiata cu un potential agricol superior fata de subiectul evaluat

Ca‘racteristici 0,7% -0,3% 1,0% 0,6%
fizice (suprafata)

Caracteristici fizice (suprafata): este clar ca pe piata agricola se cauta suprafete cat ai mari si mai

comasate pentru ca sunt mai usor de exploatat si de administrat. Pentru ajustarile aplicate am avut in

vedere ca pretul pe metrul patrat de teren creste proportional cu cresterea suprafetei, si consideram o

diferenta de 100 euro la o unitate de 3 ha, avand in vedere ca piata percepe o crestere sau o
descrestere de circa 100 euro la o diferenta de circa 3 ha teren.

Utilitatile tehnico-

edilitare 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
disponibile

Utilitati: nu s-au aplicat ajustari pentru nici una din comparabile, acestea neavand utilitati, la fel ca
proprietatea subiect.
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Zonare /

Destinatie / -25% -25% -25% -25%
Utilizare

Zonare / Destinatic / Utilizare: u fost necesare ajustari pegative aplicate preturilor proprietatijor

comparabile avand o destinatie superioara, categoria de folosinta arabil si nu pasune, cu interes

tranzactional superior prin prisma veaiturilor aduse de terenurile agricole si subventiile primite

pentry cultivarea acestora; ofertele de terenuri pasune sunt foarte rare, aproape inexistente; Ajustarea

aplicata este echivalental aproximativ al costurilor necesare aducerii unui teren pasune la stadiul de

teren cultivabil inchuzand schimbarea categoriei de folosinta si amenajari teren;

Stare teren 0% | 0% | 0% 0% |
Stare teren: nu an fost aplicate ajustari pentru nici una din comparabile.

Acces teren /

Vizibilitate % 0% 0% 0%
Acces teren / Vizibilitate: nu s-au aplicat ajustari pentru nici una din comparabile, acestea avand

acces la drumuri de exploatare, la fel ca proprietatea subiect.

Conditii de 0% 0% 0% 0%
vanzare

Conditii de vanzare: Nu au fost necesare ajustari negative aplicate comparabilelor caree sunt
intabulate si detin cadastru la fel ca subiectul evaluat

suprafata (mp) 25.000 mp 14.000 mp 30.012 mp 12.700 mp 15.000 mp
pret (oferta) /

(euro/ha) 5372 €/mp 4,991 €/mp 4.065 €/mp 5420 €/mp
Utllitatile tehnico- | ¢, yygeats fara utilitati fara utilitat fara utilitati fara utilitati
edilitare disponibile

Zonare [ ; . :

o extravilan / extravilan / extravilan / ; ; . ;
De.sfnnane / pisune,/fineaa arabil arabil extravilan / arabil | extravilan / arabil
Utilizare
Stare teren pps liber liber liber liber liber
Acces teren / acces din drom de acces din drum acces din drum acces dindrum de | acces din drum de
Vizibilitate exploatare de exploatare de exploatare exploatare exploatare
Conditii de vanzare i LACF 1laCF la CF la CF ia CF
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CAPITOLUL 5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea Intregii lucréri, pentru
a avea sigurania ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele
aplicate au condus la judecati consistente.

in fundamentarea concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare au fost
utilizate doua abordéri — prin piati si prin cost.

Selectarea si argumentarea abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare
adecvate depinde de calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile,
precum si de rationamentu] profesional al evaluatorului.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea,
precizia gi cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vinzirilor, analiza statistici si tehnica
interviului la care exista oferte suficiente pentru terenurile supuse evaluarii;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din
piati pentru terenurile extravilane din comana CIUPERCENII NOI

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzirilor s-au folosit date
de piati, pe care le consideridm relevante pentru aceasti metoda.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise
evaluatorului astfel cii, daca este necesar, lucrarea sa fie completati fnainte de a
fi utilizata.

5.1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Rationamentul profesional care a stat la baza selectirii rezultatului final si a
stabilirii concluziei asupra valorii a avut in vedere credibilitatea, relevanta i adecvarea
informatiilor gi ipotezelor luate in considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in
functie de scopul evaluarii, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor
stabilite.

Valoarea nu reprezint un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi
platit pentru bunuri sau servicii, la o anumitd datd, In conformitate cu o anumita
definitie a valorii.

Valoarea estimati este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se
bazeazi pe ipotezele gi conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general de la data
evaludrii in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei
imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acesta se modifici semnificativ in viitor
evaluatorul nu este responsabil dect in limita informatiilor valabile si cunoscute de

acesta la data evaludrii.
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Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost
furnizate, evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exacti a acestora datoritd
modificdrilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a
situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietati.

Astfel, valoarea estimati in urma evaludrii proprietatii trebuie consideratd ca
fiind ,.cea mai buna estimare”, a valorii proprietitii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 .

Evaluatorul apreciazi ci valoarea rezultatd in urma utilizarii abordirilor in
evaluare - prin cost ~ metoda comparatiilor unitare/costurilor segregate - si a
tehnicii/metodei comparatia de piati, reprezintd valoarea justd a proprietitii supuse
evaludrii, $i anume:
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Ancxa 1.35 Ia regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

-CORP2-
Scare: 1:5000
Nt. cadastral Suprafate masurata Adress irmobilului -INTRAVILAN
[42609 | 75000 Comuna Cipercenil Noi,T204, P1752,1754 - Jud. Dolj-cxtravilen
| Cartea Funoiara mr. | ] UAT | CIUPERCENI NOI
[l [t
2 g
= !
£
A
e
&,
g
H
8

265000

Tmabil inregistrat in planul cadastral fare localizare certa datorita lipsel planului parcelar.

265000

(=] o
F =
3 A, Date referitoare la teren =2
[3r] o)
Nr. Categoria de Suprafata M *
e losints ;ﬁmp] Mentiuni
S 7605-F 1757 STo0 ASMprejmuit pe Mt ge notd e Pek k-2 ¢ vecmCorp | de proprietate ,pe Limita de est
2 Ps 67305-P 1754 |neimopre] mﬁt intre pgt.l(m 1-1 co vecin DE 1736,pe latura _dem:a‘pild int?pp%tn JO-8 z'l;eimpt 'mui{tm o
T Total 75000 |Vﬁ.¢3ﬁ gﬁ 1741, intre gct.&—ﬁ vecin corpul 1 de proprietate st I vest neimprejmuit indre pet.6-5 vecin
B. Daie referitoars la constrmetil
cCed ] Destinatia Suprafatf Iggi;stmlm 1a sl Mentimi
Total -
Suprafata totala masurata a imobilului= 75000mp
Executant;  GIURCA TULIAN NICUSOR Inspector:  [70G27/2023
Confirm infroducerea imobilulufmeorrreoratne
integrata g atribuirea tmmnaralui cadastral.

ificat de suto
%-mf'ﬁao-ew anar 0161/2015
tepgoria

B .
Cofirm execatarea masuratorilor la teren,
corectimdinea intociniri documentatie] cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren.
Semmatora si stampila:

Data:12.01.2023

{* Semnat digital de

IULIAN- IULIAN-NICUSOR
NICUSOR/ ‘gurca
£ ~DAE2923.03.14
GIUR 13:21:48 +02'00' Sernnator i parafi:
Stampila BCPI Datai..covenn ST,
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar3, imobil nr. cadastral 30067 / UAT Ciupercenii Noi
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ANEXA 4.
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Anexanr,$laHC Lar. 6’?/2&903 ‘ 299?

REGULAMENT
Privind procedura constituirii dreptului de superficie asupra terenurilor din
domeniul privat al comunei Ciupercenii Noi, judetul Dolj

CAPITOLUL I- Dispozitii generale

Art.1 — Prezentul regulament stabileste reguli minimale si procedurile de constituire a
dreptului de superficie asupra terenutilor din domeniul privat al comunei Ciupercenii Noi.

Art.2- In situatia terenurilor libere solicitate in vederea constituirii dreptului de
superficie pentru construire, persoanele interesate, vor depune o cerere prin care manifesta
intentia de a construi, cu precizarea datelor de identificare 2 terenului in cauza, anexand
urmatoarele documente in copie:

a) B.I/C.I pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/statutul societatii pentru
persoanele juridice,

b) Certificat de urbanism referitor la incadrarea in prevederile PUG/PUZ /Regulament
de urbanism al comunei Ciupercenii Noi.

¢) Documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre

AN.C.P.I privitoare la terenul solicitat.

CAPITOLUL II — Procedura licitatiei publice

Art.3- Terenurile libere apartinand domeniului privat al comunei Ciupercenii Noi,
solicitate in vederea constituirii dreptului de superficie pentru construire, se vor atribui prin
aplicarea procedurii licitatiei publice, in conditiile impuse de Consiliul local, cu respectarea
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate potrivit
legii.

Procedura de licitatie publica poate fi organizata si de o firma specializata in acest
sens A ‘

Art.4 ~ Consiliul local Ciupercenii Noi aproba pretul minim de pornire, respectiv
caietul de sarcini al licitatiei publice .

Sectiunea I —~Comisiile de evaluare

Art.5 —~ Comisiile de evaluare, respectiv de solutionare a contestatiilor depuse in
legatura cu licitatia sunt constituite prin dispozitia primarului, avand un numar de 5 membri.

Art.6- Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot,

. hotararile comisiei de evaluare fiind adoptate cu votul majoritatii membrilor in functie.

Art.7- Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare /evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire .
Art.8 — Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare Jevaluare a ofertelor

urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu oferatantul, persoana



primariei comunei Ciupercenii Noi, flind precizata data si ora depunerii.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina :

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
acesta, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor conform solicitarilor
oraganizatorului licitatiei.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz .

Art.17- (1) Ofertele se depun la compatimentul relatii cu publicul din cadrul primariei
comunei Ciupercenii Noi in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, care
vor contine documentele prevazute de prezentul regulament.

(2) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Art.18 (1) Oferta va fi depusa in doua exemplare .

(2) Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Sectiunea IV- Licitatia

Art.19 (1) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel
putin doi ofertanti.

(2)Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentra
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupa caz .

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute de prezentul
regulament.

(4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de Iicitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa infruneasca conditiile prevazute de
prezentul regulament.

Axt.20 — Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Art.21- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. Procesul-verbal va
mentiona ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate, precum si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Art.22- Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini aprobat.

Art.23-(1) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport ce se depune la dosarul licitatiei.

(2) In termen de trei zile lucratoare de la intocmirea raportului, comisia de evaluare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, atat ofertantul declarat castigator despre
alegerea sa dar si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand totodata
motivele care au stat la baza respingerii.

Art.24 — Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita
ofertantilor orice clarificari si completari necesare . Ofertantii trebuie sa raspunda la
solicitarea comisiei de evaluare in termen de trei zile lucratoare de 1a primirea acesteia .



Sectiunea VI- Determinarea oferfei castigatoare

Art.25 —Pentru determinarea ofertei castigatoare comisia de evaluare aplica criteriile
de atribuire prevazute in documentatia de atribuire.

Art.26 —(1) In cazul in care in documentatia de atribuire sunt prevazute, pe langa cel
mai mare nivel al redeventei si alt/alte criteriu/criterii de atribuire prevazute in caietul de
sarcini

Art.27 —(1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile aprobate prin documentatia de atribuire .

(2) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe
primul foc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
celei mai mari prestatii financiare.

Art.32-(1) Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza procesului
verbal, comisia de evaluare intocmeste un raport pe care il transmite primarului comunei
Ciupercenii Noi.

(2) In termen de trei zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea
sa cat si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la
baza respingerii.

Art.32 — Anuntul de atribuire se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul
primariei comunei Ciupercenii Noi, cat si pe site-ul propriu.

Sectiunea VII- Procedura de contestare

Art.32- (1) Dupa desfasurarea procedurii de licitatie publica / negociere directa,
participantii pot formula contestatii cu privire la organizarea si desfaurarea
licitatiei/negocierii directe, care se depun la registratura Primariei comunei Ciupercenii No,
in termen de 24 de ore, de la data comunicarii de catre comisia de evaluare a ofertantului
declarat castigator, respectiv a celor declarati necastigatori.

(2) Comisia de solutionare a contestaiilor va analiza in termen de 2 zile lucratoare
toate documentele intocmite de comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor
care reglementeaza procedura de constituire a superficiel.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/ respingerea contestatiei
prin referat, care va fi comunicat primarului. Comisia va proceda ulterior la comunicarea
catre contestatar a solutiei data contestatiei.

(4) In cazul in care contestatarul este nemultumi de decizia luata de comisia de
solutionare a contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecata competente.

CAPITOLUL II1- Evaluarea prestatiei beneficiarului dreptului de superficie

Art.34 —Se stabilesc prestatiile datorate de beneficiarii dreptului de superficie asupra
terenurilor proprietatea privata a comunei Ciupercenii Noi, dupa cum urmeaza :

- 0 suma egala cu nivelul redeventei stabilite si actualizate conform contractului de
superficie (ipoteza prevazuta la art.3 din prezentul regulament)

- 0 suma egala cu nivelul redeventei stabilite si actualizate conform contractului de
superficie in valabilitate incheiat dupa intrarea in vigoare a Noului cod civil (ipoteza



prevazuta la art.4 din prezentul regulament)

- 0 suma egala cu cea mai mare valoare a redeventei stabilite pentru terenurile din
zona sau valoarea stabilita in vederea constituirii dreptului de superficie conform raportului
de evalnare intocmit de un evaluator autorizat pentru terenurile aflate in domeniul privat al
localitatii (ipoteza prevazuta la art.5 din prezentul regulament)

- 0 suma cel putin egala cu valoarea stabilita in vederea constituirii dreptului de
superficie conform raportului de evaluare intocmit de un evaluator autorizat pentru terenurile
aflate in domeniul privat al localitatii (ipoteza prevazuta la art.6 din prezentul regulament).

Art.35 (1) Beneficiarul dreptului de superficie va plati suma datorata in doua transe
egale, pana la data de 31 martie, respectiv 30 septembrie a anuli in curs.

(2) Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei, comunicata de organele
abilitate in acest sens, conform legii.

(3) Neplata la termen a sumelor datorate de superficiar atrage majorari/penalitati
calculate in conditiile legii sau incetarea contractului de superficie.

CAPITOLUL IV- Durata constituirii dreptului de superficie

Arxt.36- Dreptul de superficie se constituie pe o perioada de 30 de ani, cu posibilitatea
reinnoirii la implinirea termenului. Pe cale de exceptie, in situatia instituirii dreptului de
superficie pe terenuri care au facut obiectul contractelor de superficie, durata este egala cu
perioada ramasa pana la expirarea contractulvi de superficie, cu posibilitate de prelungire.

CAPITOLUL V- Incheierea contractului de constituire a dreptului de superficie.
Alte clauze.

Arxt.36 ~ Se mandateaza Primaru} comunei Ciupercenii Noi sa semneze contractele in
forma autentica ce decurg din aplicarea prezentei hotarari.

Art.37- Taxele aferente constituirii prin act autentic a superficiei, respectiv inscrierii
in evidentele de publicitate imobiliara sunt in sarcina beneficiarilor dreptului de superficie.

Art.38 - Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una
din urmatoarele cauze:

a) la expirarea termenulut stabilit in contract

b) prin pierderea constructiei

¢) prin reziliere de catre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a
obligatiei de plata asumate prin contract de catre superficiar, respectiv la termenul limita
stabilit prin notificarea de punere in intarziere. Declaratia de reziliere a proprietarului
terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea initiala, cheltuielile de
dezafectare fiind sarcina exclusiva a acestuia. Nepredarea amplasamnetului liber de orice
sarcina in termen de 30 de zile de la aducerea la cunostinta a declaratiei de reziliere atrage
plata de daune interese .

d) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane.

e) in alte situatii prevazute de lege

f) in cazul in care se interzice pasunatul animalelor pe teren (ovine, caprine, bovine,
cabaline)



ANEXANR. & 1aHCL b o...din IL G 3 RGE3
CONSILIUL LOCAL
COMUNA CIUPERCENII NOI

CAIET DE SARCINI

cu elementele propuse pentru acordarea unui drept de superficie pe o perioada de
30 ani, prin licitatie publica a:

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE N SUPRAFATA DE 100.000,006 MP (10 HA),

NUMAR CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753, 1754- 7,5 HA SINR. CAD.
42602, T 201, P 1735-2,5HA -2 LOTURI, SITUAT IN COMUNA

CIUPERCENII NOI, JUDETUL DOLJ —~ DOMENIUL PRIVAT
pentru desfisurarea de activititi generatoare de taxe si impozite pentru bugetul
local(panouri fotovoltaice in sistem dual).

1. AUTORITATEA CONTRACTANTA

PRIMARIA CIUPERCENI NOI

Adresa: Dundrii, nr. 2, Judet: Doff, Romania
. Telefon: 0251-321002

8 Fax 0251-321072

- % http://primariaciuperceniinol.ro/

CIF: 5001880

IL1. OBIECTUL LICITATIEL
Acordarea unui drept de superficie pe o perioadéi de 30 ani prin licitatie publicd a:

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE iN SUPRAFAIA DE 100.000,00 MP (10 HA),
NUMAR CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753, 1754- 7,5 HA SINR. CAD.
42602 , T 201, P 1735-2,5 HA -2 LOTURI, SITUAT IN COMUNA
CIUPERCENII NOI, JUDETUL DOLJ —- DOMENIUL PRIVAT
pentru desfisurarea de activititi generatoare de taxe si impozite pentru bugetul
local(panouri fotovoltaice in sistem dual).



Ll , conform
HCL nr. si nu face obiectul vreunei solicitdri conform Legii 10/2001,
republicatd i modificatd, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 sau a altor acte normative privind retrocedarea
si niciunui litigiu.

I.2. FORMA DE LICITATIE

Principii _pentru atribuirea contractului de superficie de bunuri__proprietate
publici/privata

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de superficie de bunuri proprietate
publicd/privata sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la

aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de superficie de bunuri proprietate
publicéd/privati;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ctre autoritatea publica,
a criteriilor de atribuire a contractului de superficie de bunuri proprietate publicd/privata;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publicd trebuie si fie necesard §i
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de superficie de bunuri
proprietate publica/privatd, potrivit conditiilor previzute in acordurile i conventiile la care
Roménia este parte;

3) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aibd dreptul de a deveni superficiar in condifiile legii,
ale conventiilor §i acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Acordarea unui drept de superficie pe o perioada de 30 ani se face prin licitatie publicd in
conformitate cu prevederile OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ al Romaniei
si Noului Cod Civil.
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IL.4. TERMENE

Licitatia

(1) Licitatia se initiazi prin publicarea unui anunt de licitatie de c#tre proprietar intr-un
cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie
locald , pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de

comunicatii electronice.

(2) Fari a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele
minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de licitatie si
data-limitd pentru depunerea ofertelor, proprietarul are obligatia de a stabili perioada
respectivi in fimctie de complexitatea contractului de superficie de bunuri proprietate
publicd/privati si de cerintele specifice.

(3) in situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decét dupd vizitarea amplasamentului sau
dupi consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeazd
documentele contractului de superficie, perioada stabilitd de proprietar pentru depunerea
ofertelor este mai mare decit perioada minimd previzuti de prezenta sectiune pentru
procedura de licitatie utilizatd si este stabilitd astfel incat operatorii economici interesati si
aibd posibilitatea reald si efectiva de a obtine toate informatiile necesare pentru pregitirea
corespunzitoare a ofertelor. Proprietarul va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului
sau de consultare 1a fata locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator
economic inferesat.

(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupéd aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
proprietar si trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente: '

a) informatii generale privind proprietarul , precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul contractului de superficie, In special descrierea si
identificarea bunului;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentulvi din cadrul proprietarului, de
la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plati
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru solicitarea
clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(N in cazul previzut laart. 312 alin. (8) lit. b) proprictarul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
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perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din
partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre proprietar a perioadei prevazute laalin. (7)si nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrtoare Tnainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.
(10) Proprietarul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fird ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasci 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitiri.

(11) Proprietarul are obligatia de a transmite riaspunsurile insotite de intrebirile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd méasuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective,

(12) Férd a aduce atingere prevederilor alin. (10), proprietarul are obligatia de a transmite
‘raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (12), acesta din urma
are obligatia de a réspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesars
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate Inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfsura numai dacd in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin douii oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, proprietarul este obligat i anuleze procedura si si organizeze o nous licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

(16) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabili in situatia
in care a fost depusa cel putin o ofertd valabili.( Articolul 314)

{1)Licitatia va avea loc in data si ora stabilita de proprietar prin: Dispozitia Primarului
comunei CTUPERCENII NOI

Datele privind organizarea licitatiei si amumtul procedurii, se afiseazi la sediul Primiriei
comunei CTUPERCENII NOI

(2)Termenul limitd de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie ora 16, la sediul
Primériei comunei CITUPERCENII NOI | Registratura.

(3)Autoritatea Contractanta poate sa incheie contractul de superficie numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la

atribuirea contractului,

(4)Predarea — primirea imobilului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului adjudecat de catre vanzator.
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IL5. CUANTUMUL SI NATURA GARANTHLOR

(1)Participantii la licitatie vor depune garan{ia de participare la licitatie in cuantum de
10%. din valoarea imobilului care face obiectul prezentului caiet de sarcini.
(2)Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la Directia Impozite si
Taxe locale a comunei CTUPERCENII NOI  sau prin Ordin de plati bancar depus in
contul Comunei CIUPERCENH NOI , cod fiscal ......ocoiiiinil, cont
111 SOV deschis la Trezoreria CRAIOVA , cu specificatia la
obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE IN SUPRAFATA DE 100.000,00 MP (10 HA),
NUMAR CADASTRAL 42609 T 204, P 1752, 1753 1754- 7,5 HA SINR. CAD.
42602, T 201, P 1735- 2,5 HA -2 LOTURI, SITUAT IN COMUNA
CIUPERCENII NOL JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PRIVAT
pentru desfiasurarea de activititi generatoare de taxe si impozite pentrn bugetul
local(panouri fotovoltaice in sistem dual).

IL.6. OFERTA

(1)Ofertantnl are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2)Oferta se redacteaza in limba romana si se depune intr-un singur exemplar semnat de catre
ofertant.

(3)Oferta se depune la sediul Primariei comunei CIUPERCENII NOI si contine doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistraza la Registratura Primariei,
in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

IL7. PARTICIPANTII LA LICYTATIA PUBLICA

(D)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau Jurldlca, romana sau straina,
care indeplineste urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie , inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta , impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele prevazute in anuntul de licitatie ;

b) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

¢) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
13



(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile Comunei CIUPERCENI NOI , in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculata de Ja desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie .

(3)Cetatenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in
conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Furopeana si din alte tratate
internationale la care Romania este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de
Legea 312/2005 art 4 si art. 5.

IL8. CRITERII DE ATRIBUIRE privind evaluarea ofertelor pentru acordarea unui drept de
superficie pe o perioadd de 30 ani

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE IN SUPRAFATA DE 100.000,00 MP (10 HA),
NUMAR CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753, 1754- 7,5 HA SI NR. CAD.
42602 ,T 201, P 1735- 2,5 HA -2 LOTURI, SITUAT IN COMUNA
CIUPERCENII NOIL, JUDETUL DOLJ — DOMENIUL PRIVAT
pentru desfisurarea de activititi generatoare de taxe si impozite pentru bugetul
local(panouri fotovoltaice in sistem dual).

Criteriile de atribuire a contractelor de superficie :

(1) Criteriile de atribuire a contractului de superficie de bunuri proprietate publicd/privata
sunt urmitoarele:

‘a) cel mai mare nivel al redeventei - 50 PUNCTE
b). capacitatea economico-financiard a ofertantilor - 30 PUNCTE

bl. 0-100.000.000 euro — 10 puncte

b2. 100.000.000 euro — 200.000.000 euro — 20 puncte

b3. 200.000.000 euro — 300.000.000 euro — 30 puncte

¢) protectia mediului inconjurétor — 10 PUNCTE

d) conditii specifice impuse de natura bunului — 5 PUNCTE

e) alte beneficii aduse — 5 PUNCTE
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IIL INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

IML1. INFORMATII GENERALE

(Din ziva si la ora precizatdi in Dispozitia Primarului comunei CIUPERCENII NOI
privind organizarea licitatiei si anunful procedurii, publicat in presd (ziar local-
, ziar national- ) si pe site-ul
Primariei comunei CIUPERCENII NOI | in prezenta comisiei de licitatie participantii sunt
invitati in sali.

(2)Presedintele comisiei da citire publicatiilor, conditiilor contractului de superficie, a listei
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei §i constatd indeplinirea conditiilor legale
de desfiasurare.

(3)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile,

(4)Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie

(5)Comisia de licitare stabileste lista de participare in ordinea inregistrarii ofertelor depuse, in
baza cireia se admite participarea la licitatie.

(6)Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de catre membrii comisiei de
organizare a licitatiel a documentelor de valabilitate/capabilitate depuse si inregistrate la
Primaria comunei CIUPERCENII NOI  , pentru licitatia respectiva, urménd ca in procesul
verbal si consemneze in scris despre cele constatate.

(7In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie .

(8)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
“prima Hcitatie , iar licitatia va fi organizatd In aceleasi conditii.

(9)In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie .

N1.1.1. ORGANIZATORUL LICITATIEL

PRIMARIA CIUPERCENII NOI

Adresa: Dundrii, nr. 2, Judet: Dofj, Romania
% Telefon: 0251-321002
i3 Faoe 0261-321072
% http:/ [orimariaciuperceniinol.ro/
CIF: 5001880
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II1.2. CALENDARUL LICITATIEY

(1)Publicarea anuntului de licitatie se face dupa emiterea Dispozitiei Primarului pivind
organizarea licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru
depunerea ofertelor.

(2)Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupa publicarea anuntului procedurii,
contra cost, de la sediul Priméria comunei CIUPERCENIITNOI .

(3)Termenul limitd de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie ora 16, la sediul
Primariei comunei CTUPERCENII NOI , Registratura, termen stabilit prin: Dispozitia
Primarului pivind organizarea licitatiei si anuntul procedurii.

(4)Deschiderea licitatiei va avea loc in data si ora stabilita de vanzator prin: Dispozitia
Primarului comunei CIUPERCENII NOI privind organizarea licitatiei si anuntul
procedurii, la sediul Prim#riei comunei CIUPERCENII NOI

I1L3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele ce urmeazi a fi depuse de participantii la licitatie sunt:
Un numar de doua plicuri, astfel:

[1 Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;
[7 Plicul interior cu oferta propriu — zisa.

I1.4. DOCUMENTELE DE VALABILITATE/CAPABILITATE

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. ‘

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul proprietarului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, In
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de proprietar, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizéndu-se data §i ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul contractului de superficie pentru care este depusi
oferta. Plicul exterior va trebui sa confina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fard ngrosiri, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calititile si capacitifile ofertantilor, conform solicitarilor
proprietarulu;
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¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caiefului de sarcini.

() Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se fnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusi intr-un numir de exemplare stabilit de cétre proprietar si prevézut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cltre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de proprietar.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adress a propriertarului decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie si riménd confidential pdnd la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, proprietarul wrméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceastd data.

IIL5. INSTRUCTIUNI PREIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
(1)La depunerea documentelor se va proceda astfel:

0 documentele de capabilitate se vor depune Intr-un plic exterior in care va fi introdus
plicul interior cu
oferta propriu ~ zisa, pe care se va specifica: LICITATIA PENTRU ACORDAREA
UNUI DREPT DE SUPERFICIE PE O PERIOADA DE 30 ANI

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE IN SUPRAFATA DE 100.000,00 MP (16 HA),
NUMAR CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753, 1754- 7,5 HA SI NR. CAD.
42602 , T 201, P 1735-2,5 HA -2 LOTURI, SITUAT IN COMUNA
CIUPERCENII NOJY, JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PRIVAT
pentru desfisurarea de activititi generatoare de taxe si impozite pentru bugetul
local(panouri fotovoltaice in sistem dual).

[1 pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliu]
sau sediul social al acestuia, dupa caz.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA .

(2)Plicul se va depune la registratura Primériei comunei CIUPERCENII NOI .

(3)Fiecare participant va depune o singura oferta, redactata in limba romana.

(4)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
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depunere , stabilita prin Dispozitia Primarului comunei CIUPERCENIINOI  si anuntul
procedurii.

(5)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(6)Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante dacat cea stabilita sau dupa

expirarea datei-limita se returneaza nedeschisa.

IIL.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

(1)Ofertantii au obligatia s& constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se
astfel si semneze contractul in cazul in care adjudeci imobilul.

(2)Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de vinzare rezultati
in urma licitatiei, pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

(3)Garantia de participare se pierde In cazul in care ofertantul cagtigitor isi retrage oferta pe
perioada de valabilitate sau in cazul in care nu semneazi contractul in termen.

(4)Valoarea garantiei de participare este de ........c.ovevvierininnnnns .. lei (10 % DIN PRETUL
DE PORNIRE AL LICITATIEI )

(5)Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a
ofertei, adicd de 30 de zile de la data licitatiei .

(6)Pentru persoanele fizice sau juridice participante care nu au céstigat licitatia, fondurile
“constituite drept garantie se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15 zile de la data
adjudecarii.

- IIL7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

(1)Comisia de licitatie este compusd din 5 membri.
(2)Comisia de licitaie rispunde de organizarea si desfisurarea licitatiei, avand urmatoarele
atributii:

0 dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmeste procesul —
verbal

Etapa I - deschidere plicuri exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei care va fi
semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii ;
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0 in cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei cel putin doua
oferte depuse si inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;

0 Etapa II — deschidere plicuri interioare: dupa analizarea continutului plicurilor interioate,
comisia de evaluare comunica fiecare pret ofertat , rezultat care va fi consemnat intr-un
proces — verbal si in termen de o zi lucratoare intocmeste un raport pe care il transmite
autoritatii contractante;

[ In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator cat si pe cei
ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

I8 PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA
N CORESPONDENTA SI RELATIILE iNTRE PARTI

(1)Documentele, notificirile, deciziile si alte comunicri, care trebuie transmise intre parti se
vor face in forma scrisi sau alta forma care asigurd inregistrarea actului, cu excepfia
documentelor a carei formi a fost previzutd prin documentele licitatiei.

(2)Toate documentele vor fi intocmite in limba roméana.

IILY. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de persoanele desemnate legal pentru fiecare
document.

TL10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEL

11.10.1. Anularea licitatiei poate fi acceptati atunci cand:

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20} (COD ADMINISTRATIV), proprietarul
are dreptu]l de a anula procedura pentru atribuirea contractului de superficie de bunuri
proprietate publici/privat, daca ja aceastd decizie Inainte de data transmiterii comunicarii
privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire §i anterior incheierii contractului, In situatia
in care se constatd incilcari ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau
fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

19



a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constats erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 (COD
ADMINISTRATIV);

b) proprictarul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea si
conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor prevézute la art. 311.

(3) proprietarul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

IIL.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATHLOR

Orice persoand care se considerd vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritdii contractante, se poate adresa instaniei de contencios administrativ
competente, pentru anularea actului, obligarea autoritdtii contractante de a emite un act,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, in condifiile prevazute de Legea
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile §i completérile ulterioare.

111.12. DISPOZITH FINALE
(1)Costul documentatiei de licitatiei este de lei.

Costurile aferente cu intocmirea Studiului de oportunitate, Raportului de evaluare si a
Caietului de sarcini este suportat de ciitre cistigitorul licitatiei.
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ANEXA ar.1 la CAIETUL DE SARCINI

PENTRU ACORDAREA UNUI DREPT DE SUPERFICIE PE O PERIOADA DE
30 ANI PRIN LICITATIE PUBLICA A:

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE IN SUPRAFATA DE 100.000,00 MP (10 HA),
NUMAR CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753, 1754~ 7,5 HA SINR. CAD.
42602 , T 201, P 1735-2,5 HA -2 LOTURI, SITUAT iN coMUNA
CIUPERCENII NOIL, JUDETUL DOLJ — DOMENIUL PRIVAT
pentru desfisurarea de activititi generatoare de taxe si impozite pentru bugetul
Jocal(panouri fotovoltaice in sistem dual).
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OFERTANT PERSOANA JURIDICA

FISA INFORMATII GENERALFE

1) Ofertant

2) Sediul social sau adresa

3) Telefon /fax/ e-mail

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capital social

12) Cifra de afaceri

Numele, functia, semnatura
reprezentantului legal

Data intocmirii
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OFERTANT PERSOANA FIZICA

FISA INFORMATI GENERALE

1)Ofertant:

2)Domiciliul ofertant:

3)Telefon:

4)Stare civila:

5)Profesia/Ocupatia:

6)Bunuri detinute in proprietate:
-imobile:

<ferenuri;

- -mijloace de trasport:

T)Venituri :

- din salarii:

- din alte activitati:

- din cedare de bunuri:

- alte venituri:

Data intocmirii:

Numele si prenumele, semnatura
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ANEXA nr.2 Ia CATETUL DE SARCINI

PENTRU ACORDAREA UNUI DREPT DE SUPERFICIE PE O PERIOADA DE
30 ANI PRIN LICITATIE PUBLICA A

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE iN SUPRAFATA DE 100.000,00 MP (10 HA),
NUMAR CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753, 1754- 7,5 HA SINR. CAD.
42602 , T 201, P 1735-2,5HA -2 LOTURI, SITUAT IN COMUNA
CIUPERCENII NOI, JUDETUL DOLJ — DOMENIUL PRIVAT
pentru desfisurarea de activititi generatoare de taxe gi impozite pentrn bugetul
local(panouri fotovoltaice in sistem dual).
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OFERTANT
DECLARATIE privind eligibilitatea
SUbSEMNATUL(AY cvevererrrrenimsrnesrrresirsisassssessesaae , reprezentant
Al eeeervrareesieenres i netssasinnenas , in calitate de ofertant
la licitatia publicd privind.......ccooviviiiinnimnenin
sub sanctiunea excluderii din
procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie
raspundere ca:
. pu sunt in stare de faliment ca urmare a hotardrii pronuntate de judecatorul sindic;
- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréri
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, In conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania ;

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii
partenerilor ;

_ nu am fost condamnat, n ultimii trei ani, prin hotdrérea definitivd a unei instante
judecitoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionali;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirre definitiva a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau
spilare de bani. '

- la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidatur#/oferta individuala si o alta candidaturd/ofertd comun, nu depun ofertd
individuald, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor
de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detalin si
inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmérii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. Inteleg ¢ tn cazul in care
aceastd declaratie nu este conformd cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor
legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Nunele, functia, semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal
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ANEXA Nr. 3 1a CAIETUL DE SARCINI
ROMANIA

JUDETUL DOLJ
PRIMARIA COMUNEI CIUPERCENII NOI

ACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Nr. din 2022
Incheiat intre.
1.UAT comuna CIUPERCENII NOI |, cu sediul in............. CUIL.ovovue..... Jin calitate
e proprietar al terenului situat in ........... inscris in cartea funciard nr ......... a localitcii
v cu numdr cadastral ....., denumit in continuare PROPRIETARUL
§7
2e e domiciliat in............. CNP...ooene ,in calitate de beneficiar al dreptului de

superficie, denumit in continuare SUPERFICIARUL
am convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie in
urmdtoarele conditii:
UAT comuna CIUPERCENII NOI  constituie cu titlu oneros un drept de
superficie asupra : TEREN EXTRAVILAN-PASUNE iN SUPRAFATA DE
100.000,00 MP (10 HA), NUMAR CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753,
1754- 7,5 HA SINR. CAD. 42602, T 201, P 1735- 2,5 HA -2 LOTURI, SITUAT
iN COMUNA CIUPERCENII NOI, JUDETUL DOLJ — DOMENIUL PRIVAT

pentru desfiisurarea de activititi generatoare de taxe si impozite pentru bugetul
local(panouri fotovoltaice in sistem dual).

proprietatea mea SitUaL i1 ...ecousnee inscris in Cartea Funciard nr ......... a localitdii
................ Cl RUIGP CQAASIA] ounevereareennennn B0 favoarea SUPERFICIARULUL

Dreptul de superficie se constituie in scopul in scopul construirii de parc fotoveltaic
in sistem dual .

UAT comuna CIUPERCENII NOI  am dobdndit dreptul de proprietate asupra
terenlui in baza ............ ... ..., inscris in Cartea Funciard la partea a Il-a (foaia de
proprietate) sub nr.crt. ...... conform incheierii nr. ......... din.......

Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire de superficie este liber de
sarcini, aga cum rezulta difi........................
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Conditiile constituirii superficiei:

- termenul constituirii superficiei, (art. 694 Cod civil)
Dreptul de superficie se poate constitui pe o durata de cel mult 99 de ani. La implinirea
termenului, dreptul de superficie poate fi refnnoit.

- intinderea dreptului, limite (art. 695 Cod civil) .
(1) Dreptul de superficie se exerciti in limitele i in conditiile actului constitutiv. In lipsa unei
stipulatii contrare, exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren pe
care urmeazi si se construiascd si de cea necesard exploatairii constructiei sau, dupd caz, de
suprafata de teren aferentd si de cea necesara exploatérii constructiei edificate.
(2) In cazul previzut la art. 693 alin. (3), in absenta unei stipulatii contrare, titularul dreptului
de superficie nu poate modifica structura constructiei. El o poate insd demola, dar cu obligatia
de a o reconstrui in forma initiala.
(3) In cazul in care superficiarul modifica structura constructiei, proprietarul terenului poate
si ceard, in termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situatia
anterioard. In al doilea caz, curgerea termenului de prescriptie de 3 ani este suspendati péna
la expirarea duratei superficiei.
(4) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cat timp constructia existd, dreptul de
folosinta asupra terenului se poate instréina ori ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate
asupra constructiei.
Detalii: https:/legeaz.net/noul-cod-civil/art-693-intinderea-si-exercitarea-dreptului-de-superficie-

superficia

- in cazul constituirii cu titlu oneros se va mentiona cuartumul prestagiei, modalitatea de

plata §i termenele de plata, (art. 697 Cod civil)

(1) In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daci pértile nu au previzut alte
modalititi de plati a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza,
sub formi de rate lunare, o sumi egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, tindnd seama de
natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se
afla terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.

(2) In caz de neintelegere intre pirti, suma datoratd proprietarului terenului va fi stabilitd pe
cale judectoreasca.

Detalii: htips://legeaz.net/noul-cod-civil/art-697 -evaluarea-prestatiei-superficiarului-superficia

- efectele nerespectdrii obligatiei de platd

- modalitatea de stingere a superficiei (art 698 Cod civil)
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Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre urmétoarele
cauze:

a) la expirarea termenului,
b) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;
¢) prin pieirea constructiei, dac# existd stipulatie expresa n acest sens;

d) in alte cazuri previzute de lege.

- efectele stingerii superficiei cu privire la dreptul de proprietate asupra construciiei si
terenului ( art. 699 C civ, art. 700 Cod civil)

Art. 699

Efectele incetarii superficiei prin expirarea termenului

(1) In cazul previzut la art. 698 lit. a), in absenta unei stipulatii contrare, proprietarul
terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar prin
accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de circulatie a acesteia de la data expiririi
termenului.

(2) Cand constructia nu exista In momentul constituirii dreptului de superficie, iar valoarea
acesteia este egald sau mai mare decit aceea a terenului, proprietarul terenului poate cere
obligarea constructorului si cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-
o dacé nu ar fi existat constructia. Constructorul poate refuza si cumpere terenul daci ridics,
pe cheltuiala sa, constructla cladita pe teren si repune terenul in situatia anterioard.

(3) In absenta unei intelegeri contrare incheiate cu proprietarul terenului, dezmembrimintele
consimiite de superficiar se sting in momentul Incetarii dreptului de superficie. Ipotecile care
greveaza dreptul de superficie se strimutd de drept asupra sumei primite de la proprietarul
terenului In cazul prevazut la alin. (1), se extind de drept asupra terenului in cazul previzut la
-alin. (2) teza I sau se stramutd de drept asupra materialelor In cazul previzut la alin. (2) teza a
{I-a.

(4) Ipotecile constituite cu privire la teren pe durata existentei superficiei nu se extind cu
privire la Intregul imobil in momentul incetarii dreptului de superficie in cazul previizut la
alin. (1). Ele se strimutd de drept asupra sumei de bani primite de proprietarul terenului n
cazul previzut la alin. (2) teza I sau se extind de drept cu privire la intregul teren in cazul
previzut la alin. (2) teza a II-a.

Detalii: https://legeaz.net/noul-cod-civil/art-699-efectele-incetarii-superficiei-prin-expirarea-
termenului-superficia

Art. 700

Efectele incetirii superficiei prin consolidare

(1) In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, in absenta unei stipulatii
contrare, dezmembrémintele consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost

constituite, dar nu mai tarziu de implinirea termenului initial al superficiei.
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(2) Ipotecile nédscute pe durata existentei superficiei se mentin fiecare in functie de obiectul
asupra ciruia s-au constituit.

Detalii: https://legeaz.net/noul-cod-civil/art-700-efectele-incetarii~superficiei-prin-

consolidare-superficia

- efectele pieirii constructiei (art. 701 Cod civil)

In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile reale care
greveazi dreptul de superficie se sting, daca legea nu prevede altfel.

(2) Ipotecile ndscute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata existentei
dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate reintregit.

Noi, pdrtile contractante solicitdm inscrierea dreptului de superficie in Partea a Ill
a C, a Cirtii Funciare nr. ........ a terenului,

Impozitul §i taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost calculate

avand in vedere valoarea de evaluare de ......... lei stabilitd conform Ghidului privind prefurile
orientative ale proprietdilor imobiliare (localitateq) Editia.........
Tehnoredactat la .............. , I exemplare, din care un exemplar pentru arhiva

biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate imobiliard, ...
exemplare s-au eliberat pdrgilor.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

[1]Nots: In lipsa unei stipulatii contrare exercitarea dreptului de superficie este delimitati de
suprafata de teren pe care urmeazd s se construiascd $i de cea necesard exploatiirii
constructiei sau, dupd caz, de suprafata de teren aferentd 51 de cea necesard exploatirii
constructiei edificata.

[2]Nota: Conform prevedenlor art 702 cod civil dispozitiile privind constituirea dreptului de
superficie se aplic si pentru plantatii sau lucrdri antonome cu caracter durabil .

[3]Notii: in cazul in care terenul asupra ciruia se constituie dreptul de superﬁcle este grevat
de sarcini se va avea in vedere ca drepturile tertilor s& nu fie lezate si s nu fie instituite
clauze de inalienabilitate sau insesizabilitate. in cazul in care asupra terenului este constituit
un drept de ipoteca se vor pune in vedere partilor prevederile art. 2382 C.civ.

[4]Nota: Constituie clauze generale ce urmeazd a fi inserate gi detaliate in functie de vointa
pértilor contractante.

[5]Nota : Ca reguld generald superficia poate constitui obiectul unui contract de ipotec# (art.
2379 alin.1 lit. d Cod civil ).
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[6]Noti:Asa cum rezultdi din prevederile art. 94 din Regulamentul de organizare si
functionare al birourilor de cadastru si publicitate imobiliard aprobat prin Ordinul
nr.633/2006 al directorului general al ANCPI cu modificarile si completirile ulterioare,
dreptul de superficie se va inscrie in partea C a cértii funciare a terenului, mentiondndu-se
totodati, cartea funciard in care este Inscrisa superficia ca un imobil de sine stitétor.

In cartea funciard a imobilului in favoarea ciruia s-a constituit un drept de superficie
(cartea funciari de superficie) se va inscrie acelagi numér cadastral al terenului insotit de un
indice (,,8” sau ,,C"), facindu-se mentiune in rubrica observatii, a péartii A despre numarul
cartii funciare de proprietate a terenului i se va inscrie dreptul de superficie in favoarea
proprietarului constructiei in Partea a II-a B.

In cazul in care dreptul de superficie s-a constituit in vederea edificarii unei
constructii, la data finalizarii constructiei si deschiderea cartii funciare pentru aceasta se va
inscrie dreptul de superficie in favoarea proprietarului constructiei in Partea a II-a B.

.Detalii: https://legeaz. net/modele/model-de-contract-de-constituire-a-dreptului-de-superficie
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Cap.XII. Modalitati de plata

Art.1. Plata se face prin ordin de plata in contul nr.
deschis la Trezoreria CRAIOVA , cod fiscal sau direct la
Directia Taxe si Impozite Locale a comunei CTUPERCENII NOI

Cap.IV. Drepturile si obligatiile partilor :
A se vedea art. 693- 702 Noul Cod Civil expuse mai sus.
Drepturi si obligatii ale Superficiarului

- Superficiarul are obligatia de a folosi terenul si de a-gi exercita orice
drepturi previizute In prezentul contract, in conditiile prevazute de acesta si
cu respectarea Legilor aplicabile. Ori de céte ori este folosit in cuprinsul
acestui Contract, termenul Legi va fi considerat ca ficénd referire la orice
reglementiri emise de oricare autoritate sau organ avénd prerogative de
putere publics, precum si la orice decizii ale instantelor de judecatd
obligatorii pentru toate subiectele de drept sau, dupd caz, obligatorii sau
relevante(doar) pentru prezentul Contract si/sau pértile la acesta.

- Superficiarul are obligatia de a achita redeventa conform clauzelor
contractuale

- Pani la data de cel tarziu, Superficiarul se oblige si demareze
lucrarile de proiectare si procedurile de obtinere a autorizatiei de construire
necesare pentru a permite dezvoltarea constructiilor, conform documentatiei
de atribuire. Pentru evitarea oricirui dubiu, in calitate de contractant,
Superficiarul va notifica Proprietarul referitor la demararea efectivd a
hacrarilor de proiectare anexand in acest sens documentele justificative din
care reies fard echivoc contractarea si inceperea lucririlor de proiectare,
respective Autorizatia de construire.

- Swuperficiarul se oblige si demareze cel tdrziu péand la data
de lucririle pentru realizarea constructiilor. Superficiarul va
notifica Proprietarul referitor la demararea efectivd a lucrérilor de
construire, anexand in acest sens documentele justificative.

- Superficiarul are dreptul de a solicita gi de a obtine, pe propria cheltuiala,
Autorizatiile de construire previzute de Legile aplicabile pentru edificarea
constructiilor precum simorice alte Autorizaii, avize, licente ori acorduri
previzute de lege pentru edificarea si brangarea la utilitdti a constructiilor si
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pentru desfisurarea activititii sale pe teren. In sensul prezentului Contract,
termenul Autorizatie va desemna orice act administrative sau alt document
de orice naturd emis de aautoritate publicd sau persoand juridicd de drept
public sau de drept privat, in sensul acorddrii unei permisiuni de a realiza
sau nu o lucrare, o activitate, un act juridic sau orice alt demers, incluzédnd
dar fird a limita la orice autorizatie, aviz, aprobare, acord, permis sau licenta.

Superficiarul are obligatia ca, péni la expirarea, rezilierea sau Incetarea in
orice alt mod a prezentului Contract sa nu cesioneze tertilor, total sau partial,
drepturile si obligatiile constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

Superficiarul are dreptul de a modifica in orice forma configuratia
constructiilor si structura oricirei constructii edificate pe teren, oricind cu
acordul Proprietarului, acord care trebuie eliberat in trei zile de la
solicitare, cu respectarea reglementirilor urbanistice. Proprietarul nu va
putea solicita Incetarea superficiei in baza prevederilor art. 693, alin. 4 Cod
Civil pentru aceste motive.

Superficiarul are dreptul, sub rezerva respectirii prevederilor legale si
contractuale aplicabile, s& vand3 in mod liber constructiile cétre una sau mai
multe terte pérti, cu respectarea dreptului de preempsiune al Proprietarului.

Drepturi si obligatii ale Proprietarului-UAT CIUPERCENII NOIJ

Proprietarul se obligd si asigure si s3 sustind in mod deplin gi sd nu
deranjeze sau si impiedice n vreun mod exercitarea de cétre Superficiar a
drepturilor sale néscute din prezentul Contract.

Proprietarul are dreptul de a incasa redeventa conform clauzelor
contractuale. '

Pe durata prezentului Contract, si-i asigure si sd-1 garanteze Superficiarului
folosinta utila g1 netulburatd a terenului, in acest sens, Proprietarul se
oblige si repare toate prejudiciile dovedite care ar putea fi suferite de
Superficiar ca urmare a pierderii totale san partiale a oricdruia dintre
drepturile constituite sau dobéndite in temeiul prezentului Contract cu
privire la teren si constructii si ca urmare a oricéror tulburdri asupra acestor
drepturi, provenite din fapta Proprietarului si/sau din partea unor terfi.

Proprietarul se oblige sa predea Superficiarului terenul, in termne de 5
(cinci zile) lucritoare de la data autentificirii prezentului Contract, pe bazi
de process verbal de predare-primire.
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Proprietarul va acorda Superficiarului , in cea mai mare masurd permisa
de Lege, tot sprijinul si informatiile necesare in scopul obtinerii tuturor
Autorizatiilor necesare in vederea realizarii constructiilor si desfagurarii de
citre Superficiar a activititii sale pe teren; pentru evitarea oriciror
dificultati de interpretare, Proprietarul va acorda orice procurd
Superficiaralui , chiar in forma autenticd, in scopul obtinerii Autorizatiilor
pe care acesta o va putea solicita in mod rezonabil.

Proprietarul se oblige si permitd Superficiarului accesul la toate retelele
de utilitdti existente la limita de proprietate a terenului si necesare folosirii
acestuia si utilizirii in bune conditii a constructiilor edificate pe teren.

Proprietarul se oblige si repare toate prejudiciile dovedite care ar putea fi
suferite de Saperficiar ca urmare a pierderii totale sau partial a oriciruia
dintre drepturile constituite sau dobandite in temeiul prezentului Contract cu
privire la teren si constructii si ca urmare a oricaror tulburéri asupra acestor
drepturi, provenite din fapta Proprietarului si/sau din partea unor terti.

Pentru Intreaga duratd a Contractului Proprietarul va beneficia de un drept
de preemptiune la cumpérarea constructiilor.

Cap.V Declaratii si garantii ale Proprietarului ~ UAT comuna
CIUPERCENH NO1

Proprietarul detine cu titlu de proprietate deplin, legal, valid, exclusiv si
liber de sarcini asupra terenului

Terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare a posesiei si nici al vreunei alte dispute
sau litigiu. |

Terenul nu este grevat de sarcini gi nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane.

Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei procedure
de declarare a utilititii publice premergatoare exproprierii sau altui interes
public care ar putea duce la ineficacitatea vreunei pérti din sau a Intregului
Contract.

Terenul nu prezinti niciun fel de contaminare care si coniravind Legilor de
ocrotire a mediului Inconjurdtor.
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Terenul este liber de orice obstacole ascunse, care ar putea impiedica
Superficiarul si realizeze construirea constructiilor, inchuzénd, dar fara a
se limita, la canale colectoare, canalizdri, tevin guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.

Terenul nu face obiectul vreunei actiuni in revendicare, indifferent de
temeiul acesteia, iar titlul  Proprietarului asupra terenului nu este
contestatla data prezentului Contract si nu exista vreun temei, indifferent de
natura acestuia, pentru ca acesta s fie contestat dupi data prezentului
Contract.

Nu existi niciun litigin, pretentie, nicio procedurd administrative sau vreo
altdl actiune in justitie, arbitraj sau urmirire penali sau de altd naturd, in curs
de desfigurare sau iminentd, cu privier la Proprietar in legturd cu terenul
sau cu privier la orice aspect care ar adduce atingere titlului, suprafetei,
amplasamentului sau delimitirii acestuia.

Terenul nu este supus regimului juridic privind zonele de patrimoniu
arheologic cunoscut si cercetat, sit arheologic declarant zond de importan{a
nationald sau zond cu patrimoniu arheologic recunoscut, astfel cum sunt
definite in OG nr. 43/2000 si nu se afld in zona de protectic a vreunui
monument istoric, astfel cum este acesta definit in Legea nr. 422/2001.

Terenul nu este situate intr-o arie special de conservare (ASC) sau Intr-o arie
de protectie special (APS), desemnate ca atare in baza legislatiei privind
Natura 2000.

Terenul nu face obiectul vreunei suprapuneri cadastrale cu privier la
amplasamentul si pozitionarea fad de suprafetele de teren invecinate, nu
face obiectul vreunei procedure In curs de expropriere.

Proprietarul  si-a exercitat in mod neintrerupt si linistit dreptul de
proprietate asupra terenului, acesta raméanand Tn mod continuu $i neintrerupt
in stipénirea acestuia In mod legal, de la data donandirii si pAni la data

incheierii prezentului Contract si garanteaza posesia linigtitd, utild si
nefntreruptd asupra terenului.

Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesardl constituirea unor
servituti de trecere in favoarea acestuia.

Regimul urbanistic al terenului este guvernat de P.U.G.-ul aprobat prin HCL,
valabil in conformitate cu legile aplicabile.
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- Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de cétre
Proprietar si constituie obligatia legald, valabild si angajantd a acestuia,
care poate fi pusd in executare impotriva acestuia, in conformitate cu
termenii si conditiile din prezentul Contract.

- Proprietarul are capacitate, putere si autoritate depline, din punct de vedere
juridic, tehnic §i economic si a efectuat toate demersurile necesare, de natura
administrativ, societard sau de alti naturd, pentru a incheia, preda si
executa in mod corespunzator prezentul Contract si fiecare document care
urmeaza a fi incheiat in legturd cu sau in temeiol acestuia.

- Incheierea, predarea gi executarca prezentului Contract nu Incalcd si nu
contravin si nu vor incélca gi nu vor contraveni niciunei prevederi ale Legii
qau ale oricdrui alt act sau document la care Proprietarul este parte sau de
care acestea sunt legate.

- Orice informatii §i documente care au fost furnizate Superficiarului inainte
de semnarea Contractului de superficie sunt reale, exacte si complete.

Cap.VI Declaratii §i garantii ale Superficiarului

- Superficiarul este o societate legal organizatd, fimctionénd in mod valabil
potrivit Legii roméne si are capacitate juridicd necesard pentru a folosi §i
exploata terenul si pentru a edifice constructiile in vederea deruldrii
activitatii sale.

- Superficiarul are capacitate juridicd, economicd si tehnica si a indeplinit
toate demersurile necesare, de naturd societara sau de orice altd naturd,
pentru a incheia gi executa intocmai acest Contract si fiecare document care
urmeazi a fi incheiat in legaturd cu sau in temeiul acestuia.

- Superficiarul declard si garanteaza cd nu este in insolventd si nu face
obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare judiciard sau
faliment ori al unei hotiirri sau cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau
adminstrare judiciard, si nicio procedurd de acest fel nu este in curs de
desfasurare sau nu se cunoaste cd se intentioneaza a fi desfisuratd impotriva

societatil.

. Nu existi niciun act administrative, nicio hotarare judecitoreascd si niciun
contract sau orice alt tip de act juridic inplicand Superificiarul si care are
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ca effect interzicerea sau impiedicarea desfasurdrii  activitaii
Superficiarului , inclusive interzicerea sau impiedicarea executdrii
obligatiilor contractuale asumate fata de Proprietar prin prezentul Contract.

- Infromatiile/ documentele prezentate si asumate in cadrul procedurii de
licitatie derulate in legaturd cu realizarea obiectului contractului sunt

complete si reale.

- Activitatile pe care le va desfagura pe teren respect integral cerintele legale
referitoare la protectia mediului si nu vor crea nicio contaminare a mediului
care si depaseasci limitele impuse de lege.

Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor si valabil de catre
Superficiar si constituie obligatia legald, valabild si angajantd a acestuia, care

poate fi pusd in executare impotriva acestuia, in conformitate cu termenii si
conditiile din prezentul Contract.

Cap.VII Rispunderea contractuala

- Partile inteleg si-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract
cu buni credinti si diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupd caz, a unui
profesionist diligent care actioneaza in mod obisnuit In domeniul de
activitate al partilor.

- Pentru incilcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea,
executarea necorespunzitoare, cu intdrzieri si/sau partiald a obligatiilor
contractuale asumate, partea in culpa datoreazi celeilalte parti despagubiri In
conformitate cu dispozitiile Legilor aplicabile.

Cap. VI Forta majora

Art.1. Forta majori exonereaza pérgile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art.2. Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica

celeilalte pirti, imediat i in mod complet, producerea acesteia si si ia orice masuri
care ii stau la dispozitie in vederea limitérii consecintelor.
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Art3. Solutionarea litigiilor apdrute in legdturda cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de superficie  de bunuri
proprietate publica/privati, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Art. 4. In sensul acestui Contract, pot cosntitui cazuri de fortd majord: cutremure,
inundatii, incendii, rizboaie, revolte, greve,embargouri si alte astfel de imprejurari
care pot fi assimilate acestora, precum si orice imprejurare rezonabil imprevizibila
si in mod rezonabil insurmontabild si exterioard activitatii partilor si agentilor lor
autorizati, s icare pune partea care invocd cazul de forta majord in imposibilitatea
obiectivi de a-si exercita sarcinile ce-I revin.

Art. 8. Niciuna din pirti nu va fi tinutd responsabild pentru neexecutarea sau
executarea cu intirziere a obligatiilor din prezentul Contract in cazul in care
neexecutarea sau executarea cu infirziere se datoreazi unor cause care nu au putut
fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Cap. IX Incetarea Contractului

- Proprietarul va avea dreptul si rezolutioneze prezentul Contract, fara
punere in Intarziere si fird inferventia instantei, precum si fara indeplinirea
vreunei alte formalititi, prin simpla notificare adresatdi de Proprietar
Superficiarului in baza art. 1552 alin. 1 Cod Civil , in situafia in care
aceasta din urmii nu pliteste Redeventa in termen de sase (6) luni de la data
scadentei factarii corespunzitoare emisd de Proprietar si nu remediazi
respectiva incdlcare in termen de 30 (treizeci) de zile de la primirea
notificarii din partea Proprietarului in acest sens. Pentru evitarea
oricarei dificultati de interpretare, in sensul prezentului Articol 1X.2., vor
fi considerate incalciri ale Contractului , si situatiile in care:

IX.I Se dovedeste ci oricare dintre declaratiile sau garantiile oferite de
Superficiar la ArticolulVI de mai sus a fost falsa la data semndrii prezentului ori
devine astfel ulterior §i Superficiarul nu ia misurile necesare in vederea
remedierii situatiei; '

IX:LI Superficiarul incalci oricare din obligatiile prevazute in sarcina sa de
prezentul Contract si nu remediaza respectiva Incélcare in termen de 30 de zile de
la primirea notificsrii din partea Proprietarului in acest sens sau in termenul mai
lung sau mai scurt ce este necesar in mod rezonabil i in circumstantele obiective
de la data notificirii pentru efectuarea remedierilor.

1X.2. Superficiarul va avea dreptul si rezolutioneze prezentul Contract, fard punere

in intarziere si fard interventia instantei, precum §i fara indeplinirea vreunei alte
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formalitdti, prin simpla notificare adresatd Proprietarului in baza art. 1552 alin. 1
Cod Civil in cazul in care acesta din urmi incalcd oricare din obligatiile esentiale
previzute in sarcina sa de prezentul Contract §i nu remediaza respectiva inciélcare
in termen de 30 (ireizeci) de zile de la primirea notificirii din partea
Superficiarului in acest sens sau in termenul mai lung sau mai scurt ce este necesar
in mod rezonabil si in circumstantele obiective de la data notificdrii pentru
efectuarea remedierilor. Pentru evitarea oricdrei dificultati de interpretare, in sensul
prezentului Articol X.2., va fi considerati o incalcare a Contractului si situatia in care
se dovedeste ci oricare dintre declaratiile sau garantiile oferite de Proprietar la
Articolul V a fost falsi la data semnirii prezentului Contract §i Proprietarul nu ia
masurile necesare in vederea remedierii situatiei.

1X.3. In situatia in care Superficiarul va cumpéra parte/parti din terenul obiect al
prezentului contract, conform celor stipulate mai sus, intre Proprietar si Superficiar
se va incheia un Act aditional la prezentul Contract, prin care clauzele contractului
vor fi adaptate la noua situatie juridica.

TX.4.Contractul inceteazi de drept, fird punerea in Intdrziere si fird interventia
instantei, in oricare din urmétoarele situatii:

IX.4.1 Superficiarul isi inceteazi definitiv activitatea pe teren, refuzénd astfel si
demareze edificarea Constructiilor in termen de 3 luni de la data autentificdrii
prezentului Contract si dreptul de proprietate asupra Terenului nu i-a fost transferat
pana la aceastd data;

IX.4.2 Superficiaru} dobandeste titlul de proprietate asupra terenului;

IX.4.3 Proprietarul dobAndeste titlul de proprietate asupra Constructiilor in
urma exercitirii dreptului de preemptiune;

IX.4.4 La data cind Contractul expird, firii ca aceasta sa fi fost prelungita
cu acordul partilor, prin act aditional.

IX.5 in cazul in care Proprietarul intentioneaza si isi exercite dreptul de a
cumpira constructiile, se vor aplica prevederile acestuia in mod
corespunzator.

IX.6 in cazul in care prezentul Contract inceteazd ca urmare a ajungerii la
termen, Superficiarul, poate dobandi dreptul de proprietate asupra terenului,
conform intelegerii dintre parti, la valoarea de circulatie a acestuia de la data
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tncetarii dacd nu ar fi existat constructiile, determinati pe baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator independent, agreat de ambele parti.

IX.7 in cazul in care prezentul Contract inceteazd din culpa exclusivd a
Superficiarulul, Proprietarul va dobéndi dreptul de proprietate asupra
Constructiilor prin accesiune, in baza art. 577 si art. 699 (1) Cod Civil, cu
obligatia de a plati Superficiarulul valoarea de circulatie a acestora de la data
incetdrii, pe baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator
independent, agreat de ambele parti, din care va fi INDRETATIT SA
RETINA DESPAGUBIRI IN VALOARE DE EURO.

IX.8 in cazul in care prezentul Contract urmeazi si inceteze din orice alte
motive decit ajungerea la termen sau culpa exclusivd a Superficiarului,
aceasta din urmi va avea dreptul de a solicita Proprietarului si-i vanda terenul,
la valoarea de circulatic a acestuia de la data incetdrii dacd nu ar fi existat
Constructiile, determinatd pe baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent, agreat de ambele parti, diminuatd cu despagubiri in
valoare de Euro pentru cazul in care incetarea se produce din culpa
exclusivd a Proprietarului. In cazul in care Superficiarul intentioneaza sa isi
exercite dreptul de a cumpira terenul, acesta va transmite Proprietarului o
notificare scrisi despre intentia sa de a cumpdra terenul. In urma acestei
notificari, Partile vor proceda laicheierea unui contract de vanzare cu privire la
teren In termen de 30 (treizeci) de zile, sub sanctiunea achitdrii unor
despagubiri pentru intdrziere de EURQ/ Z1 péni la indeplinirea
obligatiei.

IX.9 In situatia in care Superficiarul, desi a finalizat integral Investitia, nu a
uzitat de dreptul previzut mai sus., Proprietarul va avea dreptul de a face o
ofert de cumpirare a constructiilor, sub conditia ca Proprietarul s3 notifice in
scris Superficiarul in acest sens, cu 2 (doi) ani inainte de expirarea Duratei
prezentului Contract. Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie
oferit, care va fi calculat la valoarea de piatd a constructiilor la data depunerii
ofertei, pe baza unui raport de evaluare, anexat notifidlrii respective si
intocmit de un evaluator independent, agreat de ambele pérti.

IX.10 in situatia previzutd la Articolul IX.9. de mai sus, in termen de 12
(doulsprezece) luni de la primirea notificarii prevazute la Articolul IX.9.. de
mai sus, Superficiarul va aduce la cunostinfa Proprietarului daca:

IX:10.1 doreste sa prelungeascd Durata, daci este cazul, conform
detaliilor prevazute mai sus in Contract;

IX:10.2 doreste si cumpere terenul, dacd este cazul; in acest caz, Partile
vor actiona in mod obligatoriu conform prevederilor de mai sus., iar oferta de
cumpirare a Proprietarului va rimane fard obiect;
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IX:10.3 decide sa vanda constructiile unui tert care indeplineste conditiile
previzute de lege pentru cumpdrarea terenului care a oferit un pret mai mare
decat pretul mentionat in notificarca comunicata de catre Proprietar;

IX:10.4 este de acord cu vAnzarea constructiilor citre Proprietar.

IX.11 in cazul in care Superficiarel notificd Proprietarul in sensul cd
accepti si vandid constructiile acestuia/acesteia, parti vor intreprinde toate
misurile necesare pentru incheierea contractului de vénzare-cumparare
corespunzitor in timp util, pértile convenind ¢ transmiterea proprietétii se va
realiza in schimbul pretului oferit de Proprietar.

IX.12 In cazul incetdrii in orice mod a prezentului Contract, acesta va fi
radiat din Cartea Funciari.

IX.13 in toate cazurile, in situatia incetirii prezentului Contract cu consecinta
pierderii de citre Superficiar a dreptului de a folosi terenul §i In mésura in care
este posibil conform Legilor aplicabile, va fi acordat Superficiarului un
termen de 120 (unasutidouzeci) zile lucritoare de la data incetdrii
Contractului pentru a elibera terenul, termen in care Superficiarul va putea
continua si foloseascd terenul in schimbul Redeventei.

Cap. X Solutionarea disputelor

X.1 Acest Contract va fi guvernat de i interpretat in conformitatea cu legea
roméana.

X.2 Orice disputd intre pértile prezentului Contract se va solutiona de
catre parti in mod amiabil, initial prin discutii directe.

X.3 Orice disputi (daci nu este rezolvati amiabil) decurgénd din sau in
Jegaturii cu prezentul Contract, va fi solutionatd de instantele competente.

Cap XI. Comuniciri

a.  Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului
Contract, trebuie si fie transmisé in scris.

b.  Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoarc, fax sau e-mail cu
conditia solicitirii confirmdrii in scris a primirii comunicarii.

c. Toate comunicarile fintre parti vor fi trimise la adresele
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specificate in preambulul prezentului Contract.
Cap.XIL. Dispozitii finale:

X1I: 1 Pirtile se obligd prin prezentul Contract sé respecte toate Legile in
executarca Contractului.

XII: 2 In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarat nuld sau
va fi anulatd, clauzele rimase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu
exceptia cazurilor in care clauza sau partea declaratd nula sau anulati este o
conditie esentiald pentru prezentul Contract. Partile vor agrea cu buni credinta
asupra unor termini si conditiilor valabile cat mai apropiate din punct de vedere
economic cu cele nule sau anulabile, pe care le vor dnlocui, iar in caz contrar
(atunci cAnd este vorba de elemente esentiale) oricare dintre parti va putea
decide si inceteze prezentul Contract,

XII: 3 Pirtile convin ci toate informatiile referitoare la termenele i clauzele
acestui Contract, precum si toate informatiile pe care o parte le primeste de la
cealalaltd parte, pe parcursul executarii acestui Coritract, sunt confidentiale,
fiecare dintre parti obligndu-se sd nu divulge tertilor, anterior si pentru o
perioadd de 2 (doi) ani de la data incetarii prezentului Contract, nicio
asemenea informatie fara acordul prealabil expres al celeilalte parti.
Informatia care trebuie ficutd publicd sau furnizatd oricarei autoritdti
competente conform Legii este exclusid in mod expres de la aplicarea
prezentului Articol X11.3.

X1I: 4 Partile vor lua, cu bund-credintd 1 n deplina conformiitate cu Legile
aplicabile, orice misuri necesare pentru aducerea la indeplinire a clauzelor
prezentului Contract

XII: 5 Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt
suportate de catre Superficiar.

X1I: 6 Fiecare Parte confirmi ci a negociat fiecare dintre clauzele acestui
Contract cu cealaltd Parte (in intelesul prezentei clauze, ,.negociere”
inseamnd cumulativ (i) acordul final al Partilor cu privire la o anumitd
prevedere, urmatd de schimbul intre Parti a diferitelor comentarii sau
modificdri propuse cu privire la prevederea respectivd, precum si (it)
acceptarea acceptarea fird rezerve de ciitre upa dintre Pirti a clauzei(lor)
propuse de citre cealaltd Parte.

Prezentul Contract nu contine clauze standard in intelesul articolului 1202 din
Codul Civil.
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XI1: 7 Fiecare dintre Parti intelege si isi asumi pe deplin riscul modificarii
circumstantelor preconizate la momentul incheierii prezentului Contract, inclusiv,
dar fiird a se limita la aspectele privind conditiile piesei imobiliare, costul indeplinirii
obligatiilor din prezentul Contract, evolutia pietei financiare sau schimbarea
politicii corporatiste a Partii, prevederile articolului 1271 (2) din Codul Civil
nefiind aplicabile prezentului Contract.

XII: 8 La semnarea prezentului Contract, Partile am luat cunostintd de faptul ca
notarul public este operator de date cu caracter personal in temeiul
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor). Avand
cunostinti de prevederile legate cu privire la protectia datelor cu caracter personal,
cuprinse in regulamentul sus-mentionat, subsemnatele parti declardm ca suntem
de acord cu prelucrarea datelor noastre cu caracter personal cuprinse in prezentul
act in vederea intocmirii acestuia, precum si cu furnizarea informatiilor referitoare
la aceste date si la continutul actului notarial citre autorititile abilitate de lege, la
solicitarea acestora.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA
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ANEXANR.Z=. LA HCL NR &0 9803023

P OMUNEI CIUPERCENII NOI
NR. 2352‘5 ...... IR A 032003

STUDIU DE OPORTUNITATE §
PRIVIND ESTIMAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE PROPRIETATII
IMOBILIARE

B T PO S _ - Suprafata
S Denumirea mijlocului fix 0 A ~PARCELA Ang

| TEREN EXTRAVILAN PASUNE P 1752, 1753,
i - NR. CAD. 42609 - 7,5 HA 1754 75.000,00

TEREN EXTRAVILAN PASUNE ,
- NR. CAD. 42602 - 2,5 HA 1735 25.000,00
i e L L 100.000, ]

TOTAL ol

TEREN EXTRAVILAN—PASUNE iN SUPRAFATA DE 100.000,00 MP (10
HA), NUMAR CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753, 1754-7,5 HA SI NR.
CAD. 42602 , T 201, P 1735 - 2,5 HA -2 LOTURI, SITUAT IN COMUNA
CIUPERCENII NOJ, JUDPETUL DOLJ - DOMENIUL PRIVAT

Obiectiv: TEREN EXTRAVILAN-PASUNE IN SUPRAFATA DE 100.000,00
MP (10 HA), NUMAR CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753, 1754 7,5 HA
SI NR. CAD. 42602 , T 201, P 1735 - 2,5 HA - 2 LOTURI, SITUAT iN
COMUNA CIUPERCENTI NOIL, JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PRIVAT

Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI CIUPERCENII NOI
Scopul: ESTIMAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE
Destinatia: ESTIMAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

- Amplasament: COMUNA CIUPERCENII NOI , JUDETUL DOLJ



1. Descrierea proprietiitii imobiliare care urmeazi si fie evaluata

Proprietatea imobiliard supusa evaludrii se afld amplasata pe teritoriul administrativ
al COMUNEI CIUPERCENII NOI , JUDETULDOLJ :

TEREN EXTRAVILAN-PASUNE IN SUPRAFATA DE 100.000,00 MP (10

HA), NUMAR CADASTRAL 42609, T 204, P 1752, 1753, 1754- 7,5 HA SI NR.

CAD. 42602 , T 201, P 1735 - 2,5 HA - 2 LOTURI, SITUAT iN COMUNA

CIUPERCENII NOI, JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PRIVAT

Utilitati pe teren: fara utilitati edilitare

1.2. Regimul juridic .
Proprietatea imobiliari supusd evaludrii se afld sitvatd in COMUNA
CIUPERCENII NOL, JUDETUL DOLJ .

‘Art. 693 Noul cod civil

Notiune

(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
‘deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobandeste un drept de
folosinta.

(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum §i prin
uzucapiune sau prin alt mod previzut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciara
rdméan aplicabile.

(3) Superficia se poate inscrie i in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului
fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul §i constructia, in mod separat,
ciitre dous persoane, chiar daci nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

(4) in situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renuntirii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea
. sonstructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui ter{ pe baza cesiunii
dreptului de a invoca accesiunea.

Detalii: https:/legeaz.net/noul-cod-civil/art-693-notiune-superficia

Art. 694
Durata dreptului de superficie

Dreptul de superficie se poate constitui pe o duratd de cel mult 99 de ani. La implinirea
termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.



Art. 695

Intinderea si exercitarea dreptului de superficie

(1) Dreptul de superficie se exercitd in limitele gi in conditiile actului constitutiv. In lipsa
unei stipulatii contrare, exercitarea dreptului de superficie este delimitata de suprafata de
teren pe care urmeazi si se construiascd si de cea necesard exploatérii constructiei sau,
dupd caz, de suprafata de teren aferentd si de cea necesard exploatdrii constructiei
edificate.

(2) In cazul prevazut la art. 693 alin. (3), in absenta unei stipulatii contrare, titularul
dreptului de superficie nu poate modifica structura constructiei. El o poate insd demola,
dar cu obligatia de a o reconstrui in forma iniiala.

(3) In cazul in care superficiarul modificd structura constructiei, proprietarul terenului
poate si ceard, in termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in
situatia anterioard. In al doilea caz, curgerea termenului de prescripiie de 3 ani este
suspendatd pand la expirarea duratei superficiei.

(4) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cét timp constructia exista, dreptul
de folosini asupra terenului se poate instriina ori ipoteca numai odatd cu dreptul de
proprietate asupra constructiei.

Detalii: hﬁgs:/llegeaz.net/noul—cod-civil/ art-695-intinderea-si-exercitarea-dreptului-de-~
superficie-superficia

Art. 696
Actiunea confesorie de superficie

(1) Actiunea confesorie de superficie poate fi intentatd Impotriva oricdrei persoane care
impiedica exercitarea dreptului, chiar si a proprietarului terenului.

(2) Dreptul 1a actiune este imprescriptibil.

Art. 697
Evaluarea prestatiei superficiarului
(1) In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacé partile nu au prevazut alte
modalititi de plati a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie
datoreazi, sub forma de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, {inand
seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul In care aceasta exista, de zona
in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii
folosintei.
(2) In caz de neintelegere intre parti, suma datorat proprietarului terenului va fi stabilitd
pe cale judecatoreasci.
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Detalii: hﬁpsz//legeaz.net/noul-cod—civil/art~697-evaluarea~prestatiei-superﬁciarului-
superficia

Art. 698

Cazurile de incetare a superficiei

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciari, pentru una dintre
urmaétoarele cauze:

a) la expirarea termenului;

b) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

c) prin pieirea constructiei, daca existi stipulafie expresa in acest sens;

d) In alte cazuri previzute de lege.

Detalii: https:/legeaz.net/noul-cod-civil/art-698-cazurile-de-incetare-a-superficiei-
superficia

Art. 699

Efectele incetirii superficiei prin expirarea termenului

(1) In cazul previzut la art. 698 lit. a), in absenta unei stipulafii contrare, proprietarul
terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar prin
accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de circulatie a acesteia de la data expirarii
termenului.

(2) Cand constructia nu exista in momentul constituirii dreptului de superficie, iar valoarea
acesteia este egald sau mai mare decét aceea a terenului, proprietarul terenului poate cere
obligarea constructorului si cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi
avut-o dacd nu ar fi existat constructia. Constructorul poate refuza s cumpere terenul dacé
ridics, pe cheltuiala sa, constructia claditi pe teren si repune terenul in situaia anterioara.
(3) In absenta unei intelegeri contrare incheiate cu proprietarul terenului,
dezmembrimintele consimtite de superficiar se sting In momentul incetdrii dreptului de
superficie. Ipotecile care greveaza dreptul de superficie se strimutd de drept asupra sumei
primite de la proprietarul terenului in cazul previzut la alin. (1), se extind de drept asupra
terenului in cazul prevazut la alin. (2) teza I sau se strimuti de drept asupra materialelor in
cazul previzut la alin. (2) teza a II-a.

(4) Ipotecile constituite cu privire la teren pe durata existentei superficiei nu se extind cu
privire la intregul imobil in momentul Incetarii dreptului de superficie in cazul prevazut la
alin. (1). Ele se strimuti de drept asupra sumei de bani primite de proprietarul terenului in
cazul prevazut la alin. (2) teza I sau se extind de drept cu privire la intregul teren in cazul
previzut la alin. (2) teza a II-a.

Detalii: https://legeaz.net/noul-cod-civil/art-699-efectele-incetarii-superficiei-prin-
expirarea-termenului-superficia




Art. 700

Efectele incetirii superficiei prin consolidare

(1) In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, in absenta unei
stipulatii contrare, dezmembrimintele consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru
care au fost constituite, dar nu mai tirziu de implinirea termenului initial al superficiei.

(2) Ipotecile nascute pe durata existentei superficiei se mentin fiecare in functie de
obiectul asupra ciruia s-au constituit.

Detalii: https:/legeaz.net/noul-cod-civil/art-700-efectele-incetarii-superficiei-prin-
consolidare-superficia

Art. 701 .

Efectele incetiirii superficiei prin pieirea constructiei

(1) in cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile reale care
greveazi dreptul de superficie se sting, dac# legea nu prevede altfel.

(2) Ipotecile niscute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata existentei
dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate reintregit.

Detalii: https:/legeaz.net/noul-cod-civil/art-701-efectele-incetarii-superficiei-prin-pieirea-
_constructiei-superficia

Art. 702
Alte dispozitii aplicabile

Dispozitiile prezentului capitol sunt aplicabile si in cazul plantatiilor, precum si al altor
lucrdri autonome cu caracter durabil.

1.3. Regimul economic, tehnic si finaciar
Acordarea contractului de superficie se face pentru desfisurarea de activititi
generatoare de taxe si impozite pentru bugetul local(panouri fotovoltaice in
sistem dual).
Acest contract aduce:

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea redeventei pe
perioada contractului de superficie, taxe si impozite, etc.;
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- angajarea de personal auxiliar din comuni

- imbunititirea valorificarii terenului in conformitate cu potentialul acestuia precum si
stimularea dezvoltirii economice locale, prin atragerea unor investitii care si genereze noi

locuri de munci, directe si indirecte, in COMUNA CIUPERCENII NOI  cat si in zonele
limitrofe.

- imbunititirea infrastructurii locale prin extinderea refelei stradale, innoirea si
imbunititirea instalatiilor de alimentare cu energie electricd, dar si creearea de noi locuri
de munci si stimularea unor proiecte ale comunititii locale (gradinite, scoli).

- se va asigura la nivel local inlocuirea productiei de current electric din materiale fosile cu
productie de curent electric din surse regenerabile, acest lucru avind drept consecintd
reducerea semnificativd a emisiunii de CO2 sau alte gaze poluante pentru mediul
inconjuritor (oxizi de azot, particule de praf, etc)

Conform Planului Urbanistic General si Regulamentului aferent, a stirii actuale a
terenului precum si a functiunilor dominante si complementare ale Unitatii Teritoriale de
referintd, atractivititii si interesului din punct de vedere al acestuia - se justificd
propunerea estimarii dreptului de superficie a terenului.

Lucriiri conexe de interes public necesare functiondrii obiectivului.

Functiunea dominanti a zonei: zond cu caracter rural.

Legislatie:
o Legea 50/1991 republicati, privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii republicatii, cu modificirile §i completirile ulterioare

e 0.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ

1.4. Administrarea eficienti a domeniului public i privat al COMUNEI
CIUPERCENII NOI, judetul DOLJ pentru atragerea de venituri la bugetul
local;



Sunt determinate de asigurarea unei exploatari viabile conforma normelor de mediu
pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul superficiei.

Folosinta se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare privind protectia
factorilor de mediu.

Social justificarea evalufirii dreptului de superficie are la baza imbunatatirea
conditiilor de munca si viata asigurate populatiei, crearea de noi locuri de munca si a
unei concurente loiale, respectiv si o diversificare a serviciilor catre populatie.

Beneficiarul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului pe toatd
durata derulérii contractului.

2. Terenul este liber de sarcini.

2.1. Prin ESTIMAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE privind ferenul supus
evaluirii se mireste gama serviciilor din zon si de sprijinire a locuitorilor.

Sunt determinate de asigurarea unei exploatdri viabile conforma normelor de mediu
pentru proprietatea imobiliaré ce face obiectul evaludrii.

Utilizarea/folosinta terenului se va face cu respectarea prevederilor legale in
vigoare privind protectia factorilor de mediu.

Social, justificarea evaludirii dreptului de superficie, are la bazd imbunitatirea
conditilor de munci si viati asigurate populatiei, crearea de noi locuri de munci §i a unei
concurente loiale, respectiv si o diversificare a serviciilor citre populatie.

Initiativa evaludrii dreptului de superficie are ca obiectiv principal utilizarea
terenului la potentialul siu maxim atit din punct de vedere al Consiliului Local al
COMUNEI CIUPERCENII NOL, JUDETUL DOLJ , cét si al beneficiarului.

Din punctul de vedere al autorititii publice locale, identificim trei componente
majore care justifici initierea procedurii de ESTIMAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE
2 terenului gi anume:

- aspectele de ordin economic,
- cele de ordin financiar i
- aspectele de ordin social, explicate mai sus.

Intrucat terenul supus dreptului de superficie nu este situat in interiorul unei arii
protejate, nu este necesar obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate, insa folosinta acestora se supune legislatiei in vigoare privind conditiile
de protectie a mediului, beneficiarul avind obligatia de a obtine acordul de mediu.

Din punct de vedere financiar, proiectul, va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:
» redeventei aferente terenului , ca pret al redeventei,
g



» sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe teren,
» sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe salarii,
« venituri ale comunitétii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat
Beneficiarul va achita redeventa autorititii locale, redeventa anuald stabilitd prin
licitatie.

4. Investitii minime
Avand in vedere destinatia se considerd ca lucrarile de investitie vor fi facute de
cétre superficiar.

5. Nivelul minim al redeventei

Stabilirea redeventei se va face in baza unui raport de evaluare a terenului elaborat
de cétre un evaluator autorizat care va fi aprobat de catre Consiliul Local al COMUNEI
CIUPERCENII NOL, JUDETUL DOLJ .

Valoarea terenului din raportul de evaluare va reprezenta baza de calcul privind
nivelul minim al redeventei care va reprezenta i pretul de pornire al licitatiei.

te, astfel Tncét si asigure recuperarea
in conditii de piatad. Proprietarul va emite
factura catre beneficiar, acesta din urmid avind obligatia de achita redeventa aferentd
terenului evaluat, sustragerea de la plata acesteia va atrage dupd sine penalitafi sau chiar
rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse In contractul dintre parti.

Nivelul minim al redeventei se stabi

Redeventa se va indexa anual prin H.C L. cu indicele de inflatie.

Redeventa estimatd ( pret fara TVA) stabilit pe baza RAPORTULUI DE
EVALUARE intocmit de expert evaluator ANEVAR, ec. STANICA DINU Ia data de
20.03.2023 este de :
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